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BEGREPP OCH ORDFORKLARING

Nedan beskrivs aterkommande ord och begrepp som ndmns i planbeskrivningen.

Bevara — Bevara syftar till att underhalla och varsamt renovera istéllet for att byta ut.
Att utgd fran konstruktionsldsning, material och utseende som redan finns.

Varsam - Varsambhet syftar till att tillvarata byggnadens vérden, det vill séiga positiva
eller pd andra sdtt bevarandevirda egenskaper, oberoende av husens alder. I mangt
och mycket handlar det om ett forhallningssétt dir man vid varje dndring utgar ifrén
den befintliga byggnaden och dess virden och kvaliteter. Hinsyn ska tas till byggna-
dens karaktirsdrag. Det kan avse sddant som byggnadsmaterial, takutformning, farg-
sattning, form och byggnadens samspel med omgivningen. Det handlar inte bara om
trohet mot originalets utseende, utan dven mot den teknik och material med vilket det
har dstadkommits. Det som sammanlagt karaktiriserar en byggnad och dess samspel
med omgivningen ska lyftas fram dven i den vardagliga bebyggelsemiljon.

Bostadsrum - Bostadsrum &r rum fo6r soémn och vila och rum, sdsom sovrum for dag-
lig samvaro, sdsom allrum och matplats. Hall, kok, toalett, badrum och tvéttstuga
klassas inte som bostadsrum.

Byggandshojd - Den hojd

som riaknas frdn markens me-

delniva invid byggnaden upp

till skdrningen mellan fasad-

planet och ett plan som med

45 graders lutning inat bygg-

naden beror byggnadens tak.

Om byggnaden ligger mindre

an sex meter frdn allmén )

plats ska berdkningen utgd w
frén den allménna platsens &\\\\'\\\\\\\‘\‘ e
medelniva invid tomten, om T
inte sdrskilda skél foranleder annat. Vid berdkningen far byggnaden delas upp i flera
byggnadskroppar och hdjden beriknas for varje del for sig, om det finns sérskilda
skal.

Totalhojd

L - - -

P
41
[ =

Nockhdjd - Hjd som riknas frdn markens medelniva invid byggnaden upp till tak-
konstruktionens hogsta del pa en byggnad.

Véaning — Vaning dr ett utrymme i1 en byggnad som avgrénsas at sidorna av byggna-
dens ytterviggar, uppat av ett tak eller bjélklag och nedét av ett golv. En vind anses
vara en vaning endast om ett bostadsrum eller en arbetslokal kan inredas i utrymmet
och byggnadshdjden dr mer &n 0,7 meter hogre dn nivan for vindsbjélkslagets over-
sida. En kéllare anses vara en vining endast om golvets dversida i vaningen nérmast
ovanfor killaren ligger mer 4n 1,5 meter 6ver markens medelniva invid byggnaden.

Inredd vind - En inredd vind &r ett bostadsrum eller en arbetslokal i ett utrymme dér
byggnadshdjden dr mindre dn 0,7 meter hogre dn nivan for vindsbjélkslagets over-
sida.



Planbeskrivning - Detaljplan for del av Uranus och Vulcanus, Lidkdping, Lidkpings kommun

DETALJPLANENS SYFTE

Detaljplanens syfte ér att prova markens ldmplighet for bostadsbebyggelse samt be-
vara fyra befintliga hus och sékerstélla dess kulturhistoriska och historiska vérden.
Detaljplanen syftar dven till att mojliggora for att aterigen sluta befintligt kvarter med
ny bebyggelse som ansluter till stadskérnans karaktar. For att mojliggdra for ny be-
byggelse kravs viss ombyggnation av gator inom planomradet. I samband med om-
byggnationen foreslas dven en omgestaltning av gatorna.



Planbeskrivning - Detaljplan for del av Uranus och Vulcanus, Lidkdping, Lidkopings kommun

BESKRIVNING AV DETALJPLANEN OCH MOTIV
TILL DETALJPLANENS REGLERINGAR

Detaljplanens huvuddrag
Den overgripande stadsbyggnadsidén for planomrédet ar foljande:

- Att bevara befintliga hus och sikerstilla dess vérden.
- Att genom tilldgg av ny bebyggelse tydliggora den éldre kvartersstrukturen
och sluta an till stadskdrnans karaktar.

Detaljplanen mojliggdr for cirka 10 — 18 bostdder inom planomradet.

Mojlig utformning. Det vinnande forslaget "Livet vid Krukmakaregatan” av byggherren Projektlaget i
samarbete med Link Arkitektur, Mareld landskapsarkitekter, Antiquum och Visulent.

For att mojliggora den foreslagna fortétningen, ta hinsyn till befintliga kulturhisto-
riska forutsittningar samt forverkliga delar av Stadsutvecklingsplanen foreslas att
omkringliggande gator omgestaltas. I samband med omgestaltningen forbattras och
skapa tryggare framkomlighet for fotgéngare och cyklister, genom anldggande av
regnbddd forbéttras dagvattenhanteringen och vegetationsstrak forstiarks genom plan-
tering av nya trad.

Ett genomforande innebér att befintliga biotopskyddade trdd inom kvartersmark for
bostéder behdver tas bort. Nya trdd foreslas placeras inom allmén platsmark, gata.

Kvartersmarken ar fororenad vilken ska avhjélpas till en niva som sédkerstdller manni-
skors hélsa och sékerhet, innan om- och nybyggnation kan ske.

Trafikbuller fran Esplanaden medfor att gransvirdena 6verskrids. Déarfor maste stor-
ningsskyddade atgédrder genomforas innan ny anviandning kan komma i bruk.
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Kvartersmark for bostader

Kvartersmarken foreslas anvéandas for bostadsandamal [B].

I linje med Stadsutvecklingsplanen, riksintresset for kulturmiljovard och framtagen
kulturmiljéutredning foreslas kvartersmarken anvindas for bostadsdndamal. Detta har
dven varit kvarterets tidigare anvéndning.

7 > X >
IS ANy 2, % | % s}'\!"g,‘ s\"\\:‘!’v »

Visualisering av detaljplanens maximalt angivna byggrdtter och volymer. Rosa byggnader dr nya,
grda byggnader dr befintliga. V3= Vulcanus 3, V4= Vulcanus 4, U7= Uranus 7 och US= Uranus 8.

Befintliga hus

Befintliga fyra hus mot Esplanaden &r kulturhistoriskt och historiskt vardefulla. For
att sdkerstilla virdena har de forsetts med skydds- och varsamhetsbestimmelser samt
rivningsforbud i enlighet med 8 kap 13 §, 4 kap 8 § och 4 kap 16 § PBL (Plan- och
Bygglagen). Utifran detta motiveras och regleras befintliga hus med foljande planbe-
stimmelser:

Hoid pa bygenadsverk:

hi ha, he, hs  Hogsta nockhojd dr angivet for respektive byggnad.
ho Hogsta antal vdningar dr 2.

Hogsta nockhdjd och maximalt vaningsantal &r satt utifran befintliga byggnadsvoly-
mer eftersom byggnaderna inte far foréndras.

Rivningsforbud, skydd av kulturvirden och varsamhet:

71 Byggnad fdr inte rivas.

qi Ursprunglig fasadutformning avseende panelens utformning, oriente-
ring, fasaddekorationers placering och utformning samt materialmote-
nas utformning ska bevaras.

Det innebér att fordndringar inte far ske som paverkar ursprunglig, tillika nuvarande
utformning vad géller profilering, konsoler, dorr- och fonsterfoder, takfotslist, bal-
kong, vattbrada och fasad.
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Befintliga fasaddetaljer som ingadr i beskrivningen av fasadutformning. Liggande tripanel med va-
ningsskiljande list som binder ihop de olika fasaderna. Takfotsdekorationerna Ioper runt hérnet och
finns dven med pa gaveln, men saknas pd gardsfasaden. Konsolerna till balkongerna mot gatan dr
konstfullt utsirade, liksom takfotsdekorationerna. Grov rundad vattningsbrdda som mdéter tripanel och
kakelstenssockel.

ki Fasad ska vara av staende trdpanel.

Fasader ska ha stdende trapanel likt det historiska ursprungliga utférandet. Panelen
bor vara smal och hyvlad. Likten kan vara rundad/fasad eller kantig. Lockléktspanel
och spontad ytterpanel med eller utan locklikt férordas. Vattbrdda bor finnas och bor
vara i trd. Dorr- och fonsterfoder bor ha samma utformning och utférande som ur-
sprungligt. D4 inomhusljudnivan 6verskrider gillande riktviarden behovs byggnads-
tekniska atgirder goras. Atgirderna bor ske invindigt sa att de kulturhistoriska virden
inte paverkas negativt. Atgirder kan exempelvis vara inviindig isolering av yttervigg.
Atgiirder ska utvecklas i samrad med antikvarisk sakkunnig.

Exempel pa olika trddfasader, lockldkt och spontad panel.
q2 Ursprungliga fonster ska bevaras.

Detta innebdr att fonstrets uppbyggnad samt konstruktion, orginalfonsterglas, beslag
och fonsterfoder ska finnas kvar. Om underhall ska goras bor det ske varsamt och ut-
forandet ska ske pa samma sitt som befintligt.

Fonstrens konstruktion med fast spréjs i ytter- och innerbdgarna, sidohdngda bdgar, materialet tri
och detaljernas profilering ska bevaras.

-8-
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k2 Nya fonster ska vara genomgdende av trd och med sidohdngda bagar.
Eventuellt forekommande spréjs ska vara fasta.

Vid rekonstruktion bor de dldre fonstren tjdna som forlaga. D& inomhusljudnivén
overskrider gillande riktviirden behdvs byggnadstekniska atgirder goras. Atgirderna
bor ske inviindigt sé att de kulturhistoriska vérden inte paverkas negativt. Atgérder
kan exempelvis vara utbyte av inre glas 1 befintliga bigar, kompletterande bagar till
befintliga fonster for att medvetet arbeta med olika glastjocklekar for att ddmpa bul-
ler. Atgirder ska utvecklas i samrad med antikvarisk sakkunnig.

qs3 Ursprunglig takutformning ska bevaras.

Detta innebar att takets form inte far dndras vad géller takutsprangets utseende och ut-
forande.

Ursprungliga takutformningar. Bild dr tagen av Sven Olof Ahlberg.
k3 Taktickningsmaterial ska vara rétt lertegel.

Detta innebdr att takpannorna kan vara antingen enkupigt eller tvakupigt. Vindskivor
och andra platbekldadnader bor vara sméackert utforda. Platbekladd nock bor inte fore-
komma.

q4 Ursprungliga kalkstenssocklar och kalkstenstrappor ska bevaras.
Det innebir att ursprungliga socklar och trappor inte far tas bort eller dndras.
k4 Vid ingrepp i sockel ska kompletterande delar utformas likt ursprunglig.

Det innebir att nya delar ska vara av kalksten och eventuella fogar ska utféras med
kalkbruk.

Exempel pa ursprunglig kalkstenssockel och trappa. Vid omgestaltning av Esplanaden bor marken mot
husen sdnkas sd att ursprungliga trappor och socklar blir dterigen synliga.

9.
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qs Ursprungliga monstermurade skorstenar i tegel ska bevaras.

Detta innebdr att skorstenarna pa huset inom Vulcanus 3 inte far dndras 1 utformning
eller utférande. Skadat tegel far bytas till lika befintligt. Skorstenar ska omfogas vid
behov.

Exempel pa befintliga skorstenars olika utformning. Befintliga skorstenar inom Vulcanus 3 dr mons-
termurad med profilering och dr forsedd med q-bestimmelse. Befintliga skorstenar inom Vulcanus 4
dar till sitt utforande rak. Befintliga skorstenar inom Uranus 7 och 8 dr profilerade. Skorstenarna dr
forsedda med k-bestimmelser.

ks Skorsten ska muras med tegel.

Nya skorstenar och elektriska installationer anpassas till ursprunglig stil for byggna-
den vad géller farg, material och utformning. Detta géller 4ven takgenomforingar och
kapor for ventilation och flaktar. Platkrage bor vara smackert utford. Platdetaljer bor
utforas med antingen svarta eller forzinkade ytor.

ke Nya dorrar ska vara av trd. Inslag av glas far férekomma.

Nya dorrars utforande ska smailta in i husets befintliga utformning och bor ha ett tids-
typiskt utseende.

qs Befintliga kakelugnar ska bevaras.

Detta innebdr att befintliga kakelugnar inte far tas bort. Dock behdver de inte fungera.
Vid eventuell hojning av husgrund kommer kakelugnar och skorstenar att sannolikt
att behdva muras om. Detta bor goras sa att befintligt utseende inte paverkas.

Exempel pa befintliga kakelugnar utformning och utférande. Runda helvita, runda turkost stinkmdlade
med krona, rektangulira turkost stinkformade och rektanguldra vita kakelugnar forekommer.

-10 -
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q7 Befintlig tegelbrandviigg ska bevaras.

Haéltagning bor undvikas. Befintlig farg bor tas bort och tegelvdggen fogas om. Pa sa
sétt blir den inte bara en brandteknisk funktion utan dven ett estetiskt tillskott i stads-
miljon.

Ursprunglig brandvigg pa gavelfasad som finns inom Vulcanus 3 och exempel pa tegelvigg som tillfor
estetiska vdrden till stadsmiljon.

Utforande:
/

Byggritten for Vulcanus 4 skjuter ut pa den norra fasadens utbyggnad,
se gulmarkerad yta 1 bild bredvid. Detta m&jliggor for en utbyggnad av
befintligt trapphus for att skapa battre boendemiljo.

b2 Utéver angiven byggnadshojd och takvinkel far takkupor och takfalls-
fonster endast uppforas mot kryssad mark upp till 30 % av takets lingd.
Dock ej sammanhdngande.

For att inte paverka kulturmiljon och gatubilden negativt dr det enbart tillatet att upp-
fora takfonster och takkupa mot garden. Den maéste d& vara uppdelad i flera mindre
volymer for att inte ska paverka stadsmiljon negativt. Takkupor bor vara utformade 1
samma kulor som taket och utformas med hénsyn till befintlig byggnads utférande
och utseende.

Byggnaders anvindning

S1 For bostider som éverstiger 35 m? ska minst hdlften av bostadsrummen
i varje ldgenhet orienteras mot en ljudddmpad sida.

For att kunna planera for bostéder 1 befintliga hus krédvs det att minst hélften av bo-
stadsrummen 1 varje lagenhet orienteras mot en ljudddmpad sida. Detta géller for bo-
stider som ir storre &n 35 m?,

Andrad lovplikt:
as Bygglov krdvs dven for dtgdrder som annars dr undantagna frdn lov-
plikt.

Utokad lovplikt géller eftersom planomridet ligger inom riksintresse for kulturmiljo-
vard och omradet har ett hogt kulturhistoriskt vérde.

-11 -
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Nya byggnader, byggratter i norr och mellan hus inom Vulcanus 3 och 4

~

Ny

Till vinster: Forslag pa ny bebyggelse sett fran Norra Torngatan mot Krukmakaregatan och Esplana-

den, hdamtat ur det vinnande tivlingsforslaget ”Livet vid Krukmakaregatan”. Hogre hornhus markerar
kvartershornen. Ligre hus i kvarterets mitt. Ny bebyggelse placeras i kvartersgrdns. Entréer dr riktade
mot omkringliggande gator. Till héger: Forslag pa méjlig fortitning mellan befintliga hus inom Vulca-
nus 3 och 4. Ny byggnad dr markerad i rosa firg och befintliga hus dr markerad i gra firg.

Detaljplanen mojliggor for ny bostadsbebyggelse 1 kvarterets norra del samt mellan
befintliga hus inom Vulcanus 3 och 4. Ny bebyggelse foreslas uppforas med en vari-
ation i skala, material och utseende som sluter an till planomradets befintliga hus samt
stadskdrnans bebyggelse.

Brandvéggen mellan Vulcanus 3 och 4 vittnar idag om en ténkt men inte genomford
byggnation. Darfor mojliggor detaljplanen en byggrétt for att uppfora en byggnad.
Byggnaden kan vara antingen en ny huvudbyggnad eller en tillbyggnad. Denna bygg-
nad bor utformas och utféras med stor omsorg och med hénsyn till omkringliggande
bebyggelse. Om byggritt nyttjas for tillbyggnad till befintligt hus inom Vulcanus 4
bor métet uppforas och utformas som en mindre 14nk. Detta for att gora ett sé litet in-
grepp 1 befintligt hus samt tydligt markera nytt och gammalt.

For att uppnd ovanstéende regleras nya byggrétter med foljande planbestimmelser:
Placering:
pi Solenergianldggningar far endast placeras mot kryssad mark.

Detta dr enbart tilldtet pd nya huvudbyggnader mot gérden eftersom det bedoms vara
olampligt att uppfora anldggningar mot allmén platsmark dd det kan paverka gatubil-
den och riksintresset for kulturmiljovérd negativt.

p2 Byggnad ska placeras i grins mot gata.
Detta for att skapa ett tydligt definierat och stadsméssigt bostadskvarter.

Hoijd pa byggnadsverk och takvinkel:

hs, he h7, hs, Hogsta byggnadshojd mot gata.
o1 Takvinkeln for huvudbyggnad ska vara mellan 25-35 grader.
02 Takvinkeln for huvudbyggnad ska vara mellan 25-40 grader.

Angivna byggrittsdjup, takvinklar och byggnadshdjder utgar frdn Nya Stadens 6vrig
hojdskala och uppbyggnad. Byggnadshdjden haller samman befintlig bebyggelse
inom riksintresset for kulturmiljovéird; Nya Staden. Tilldgg inom Nya Staden ska
folja befintlig hojdskala sa att den inte paverkar befintliga virden.

-12 -
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Olika byggnadshdjder &r satta for respektive byggritt. Inom de norra byggrétterna i
kvartershornen medges hogre byggnadshdjd och takvinkel for att kvartershornen ska
markeras, likt Nya Stadens dvriga kvartershorn. Angiven byggnadshojd for hornhu-
sen medger en sockel som kan hindra direkt insyn. Om sockel (6verkant bottenva-
ningens bjilklag) uppfors bor den mot gatan var hogst 0,8 meter 6ver mark. Den bor
uppforas i1 natursten, helst kalksten d& den blir synlig i stadsrummet. Kvarteret far
dven ett enhetligt intryck tillsammans med befintlig bebyggelses hus.

Hoéjdbestammelserna for byggrétten mellan befintliga hus inom Vulcanus 3 och 4 ar
satta utifrdn befintliga forutséttningar. Maximal nockhdjd ar tegelbrandmurens ver-
kant och maximal byggnadshdjd ar tegelbrandsmurens underkant. Detta for att muren
fortsatt ska ha sin funktion kvar.

ho Hogsta antal vaningar dr 2.

Utover detta finns det mojlighet att inom byggrittsvolymen for hornhusen att inredda
vind. Detta géller om byggnadshdjden dr mindre &n 0,7 meter hogre 4n nivan for
vindsbjilkslagets dversida.

Utférande:

bi Balkong far skjuta ut ovan kryssad mark. Utanpdliggande balkonger fdir
inte glasas in.

b2 (allmdn platsmark) Balkong kraga ut over allmdn platsmark, gata, till en

ldgsta fri hojd om 2,5 meter over gata och med en maxi-
mal ldngd om 2,5 meter. Balkonger fdr inte glasas in.

Inglasning fér inte ske di detta kan paverka kulturmiljon negativt. Balkongracken och
skdarmtak bor ha en gestaltning och material som sluter an till huvudbyggnader.

b2 Utéver angiven byggnadshojd och takvinkel far takkupor och takfalls-
fonster endast uppforas mot kryssad mark upp till 30 % av takets lingd.
Dock ej sammanhdngande.

b3 Utéver angiven byggnadshojd och takvinkel far frontespiser, takkupor
och takfallsfonster endast uppforas mot kryssad mark upp till 50 % av
takets ldngd och mot gata upp till 30 % av takets ldngd. Dock ej sam-
manhdngande.

For att inte paverka kulturmiljon och gatubilden negativt dr det enbart tillatet att upp-
fora takfonster, takkupa och frontespis mot Krukmakaregatan. De méste da vara upp-
delad i flera mindre volymer for att inte ska paverka stadsmiljon negativt.

Frontespiser och takkupor bor uppforas sa att den underordna sig nockhdjd. De bor
placeras sa att de inte ger en negativ inverkan pa den sammanhéllna och synliga tak-
fotslinjen. De bor vara utformade 1 samma kulér som taket och utformas med hénsyn
till befintlig byggnads utférande och utseende. Frontespis bor vara utformade i
samma kulor som fasaden och utformas med hinsyn till befintlig byggnads utférande
och utseende.

Om takfallsfonster uppfors bor de placeras i samma hdjd som taktdckningsmaterialets
hojd.
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Planbeskrivning - Detaljplan for del av Uranus och Vulcanus, Lidkdping, Lidkopings kommun

Férslag pa hur frontespiser, takfallsfonster och takkupa bér utformas for att inte paverka stadsmiljon
och riksintresset for kulturmiljovard negativt. Bild 1-3 fran vdnster dr himtade fran Nya Staden. Bild 4
dr hdamtad fran forslaget “Livet vid Krukmakaregatan ™.

b4 Huvudentré ska vetta mot allmdn platsmark.

Huvudentréer ska vetta mot allméin platsmark for att bade skapa variation och en liv-
fullhet i gatumiljon. Eventuell ramp bor placeras mot garden for att inte ta allmén
platsmark i ansprék.

Utseende:

fi Huvudbyggnad ska ha sadeltak. Taktdckningsmaterial ska vara rod fal-
sad pldt eller rott lertegel.

Detta regleras for att nya huvudbyggnader ska ansluta till befintliga hus och omkring-
liggande bebyggelse.

Teknikutrymmen placeras med fordel mot garden sa att ett obrutet tak mot allmén
platsmark kan erhéllas. Detta for att skapa ett harmoniskt, estetiskt tilltalande stads-
rum.

Ny bebyggelses fasader, fonster, dorrar och byggnadsdetaljer bor ha ett varierat sam-
tida utseende med traditionella material. Att hitta ett unikt samtida uttryck for ny be-
byggelse ar vésentligt for att sitta avtryck i tiden.

Férgséttningen bor vara varierad, vara historiskt anknuten och ger en god helhetsver-
kan for kvarteret.

y
]

00noo0 oo
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Forslag pa ny bebyggelses utseende, himtat ur det vinnande tavlingsforslaget "Livet vid Krukmakare-
gatan”. Genom ett varierade uttryck tydliggors skillnaderna mellan de standsmdssiga gatornas fasa-
der och gdrdarnas enklare och mer pragmatiska ekonomibyggnader. En ldgmdlt klassisk bebyggelse
som forhdller sig till sin omgivning. Kvarterets byggnader varierar i detaljrikedom. Dess horn marke-
ras med smdstadsmdssiga byggnader i ljusa kulérer med modern panelarkitektur eller snickarglddje.
Liings Krukmakaregatan placeras roda magasinsbyggnader som tillsammans med ldgre gdardshus och
plank pd ett varierat sdtt sluter kvarteret. Den figursdgade panelen dterkommer som designelement i
balkongfronter och detaljer éver hela kvarteret.
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Byggnadens anvindning:

S1 For bostider som overstiger 35 m? ska minst hdlften av bostadsrummen
i varje ldgenhet orienteras mot en ljudddmpad sida.

For att den ny bebyggelse inom byggritten kvarterets norddstra horn ska kunna inne-
halla géllande riktvdrden for buller krévs det for att minst hilften av bostadsrummen i
varje ldgenhet orienteras mot en ljudddmpad sida. Detta géller for bostidder som é&r
storre dn 35 m?.

Skydd mot storningar:

Riktvirden for ljudnivd inomhus, Boverkets byggregler (2011:6) dverskrids 1 Uranus
7, Uranus 8, Vulcanus 3 och Vulcanus 4. For att innehilla riktvirdena behovs bygg-
nadsteknisk atgird genomforas. Detta kan exempelvis vara att ytterviggar och fonster
isoleras.

Villkor for startbesked och dndrad lovplikt:

az Startbesked fdr inte ges for byggnation forrdn fororeningar har av-
hjdlpts till nivder som medger planerad markanvdndning.

Marken ér fororenad. Den behovs avhjilpas till en niva som sikerstédller ménniskors
hilsa och sdkerhet. Med avhjilpande menas med att fororenade jordmassor avldgsnas
och att befintliga ledningar tas bort.

as Bygglov krdvs dven for dtgdrder som annars dr undantagna fran lov-
plikt.

Utokad lovplikt géller eftersom planomridet ligger inom riksintresse for kulturmiljo-
vard och omradet har ett hogt kulturhistoriskt vérde.

Garden
Garden inrymmer uteplatser, vistelseytor, lek, gronska och cykelparkering. For att
mojliggora for detta regleras gdrden med foljande planbestimmelser:

Marken far endast forses med plank, skdrmtak och komplementbyggna-
der i maximalt 1 vdning.

Det finns mdjlighet att placera komplementbyggnader inom hela kvartersmarkens yta.
Inom kryssad mark far komplementbyggnader uppforas i maximalt en vaning.

De bor uppforas med traditionella material. De har med fordel gronskande tak av tor-
rangstyp som éldre tiders griastak och dorrar till forrad placeras som utedassdorrar péa
rad.

N TR

Foérslag pa komplementbyggnaders utseende, hdmtat ur det vinnande tivlingsforslaget ”Livet vid
Krukmakaregatan”. Ett utseende som bdde sluter an till nya huvudbyggnaders gestaltning och har en
historisk forankring i sitt utforande.

Utforande:
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bi Balkong far skjuta ut ovan kryssad mark. Utanpdliggande balkonger far
inte glasas in.

Inom norra delen av garden far balkonger skjuta ut.

Markens anordnande och vegetation:

ni Parkering for bilar far inte finnas.
Inom delar av garden fér inte parkeringsplats for bilar anldggas. Detta for att friytan
ska prioriteras och sikerstillas da kvarterets storlek ar liten i1 forhéllande till exploate-

ringen.

Skydd mot storningsskydd:

mi Storningsskydd ska finnas i de ldgen sd att det dr mojligt att erhdlla for
bostider som overstiger 35 m? ska minst hélften av bostadsrummen i
varje ldgenhet orienteras mot en ljudddmpad sida.

Om Esplanadens korbana inte flyttas frin befintliga husfasader krivs det att stor-
ningsskydd uppfors for att kunna erhélla riktvarden. Detta kan gbras med ett plank 1
kvartersgrins/grans for kryssad mark som déd dven bidrar till en stadsméssighet och
sluter an till stadskdrnans befintliga utformning. Planket bor vara cirka 1,8 meter hogt
och uppfort i trd, som sluter titt mot marken.

Férslag pa hur storningsskydd kan gestaltas. Till vinster plank i samma kuldr som befintliga hus. Bild
himtad ur tavlingsforslaget “Livet vid Krukmakaregatan”. Till héger plank med en bdgformad over-
kant. En detalj som ger ett intryck av omsorg och en vdil gestaltning.

m2 Minst en enskild och/eller gemensam uteplats i anslutning till bostad
ska vara ljudddimpad.

Ljudnivéan pa garden overskrider riktvarden. Minst en uteplats, antingen enskild eller
gemensam, maste darfor uppforas med bulleravskérmning som erhéller riktvardena.
Pa sa sitt blir den ljudddmpad. Bulleravskdrmningen kan goras med ett plank i kvar-
tersgrans/grins for kryssad mark. Da bidrar det dven till kvarterets tydligt definierade
avgransning och sluter an till stadskérnans befintliga utformning. Planket bor vara
cirka 1,8 meter hogt och uppfort i trd, som sluter tétt mot marken.

Villkor for startbesked och dndrad lovplikt:

az Startbesked fdr inte ges for byggnation forrdn fororeningar har av-
hjdlpts till nivder som medger planerad markanvdndning.
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Marken ér fororenad. Den behovs avhjilpas till en niva som sikerstédller ménniskors
hilsa och sdkerhet. Med avhjilpande menas med att fororenade jordmassor avldgsnas
och att befintliga ledningar tas bort inom kvartersmark for bostider.

as Bygglov krdvs dven for dtgdrder som annars dr undantagna fran lov-
plikt.

Utokad lovplikt géller eftersom planomridet ligger inom riksintresse for kulturmiljo-
vérd och omrédet har ett hogt kulturhistoriskt vérde.

L%

RS R IO e
Férslag pa gestaltning av gdrden. Gardsrummet har bakgdrdens karaktdr. Ett storre vardtrdd bildar
fond i Kopparslagaregatans forlingning. Mot fasaderna skapas privata uteplatser omgdrdade av plan-
teringar och odlingslotter, héickar eller staket.

Material och vegetationsval bor samspela med bebyggelsens material och fargpalett
och ha en historisk forankring. Exempelvis kan material pa gangar och platser utgoras
av gatsten, kullersten eller stenmjol. Mobleringen kan besta av bankar av plankor,
stockar eller andra enkla och rejidla material. Vegetationen kan besta av kulturvéxter
s& som syren, paradisbuske, buskrosor, frukttrdd och rabarber.

Fastighetsdgaren rekommenderas kunna fordrdja minst 20 millimeter dagvatten pa
den egna fastigheten for att inte paverka grundvattennivan och inte dverbelasta kom-
munens dagvattennét vid storre skyfall. Lokalt omhéndertagande och fordréjning av
dagvatten kan uppnas genom att anvinda eller utforma dagvattenldsningar med till
exempel:

- infiltration i grasytor,

- planteringar och genomsléppliga beldggningar,

- gronskande tak och

- uppsamling av vatten i exempelvis fordrojningsmagasin, dversvimningsytor.

Angoring och parkering
Angoring till bostadsbebyggelsen sker via Krukmakaregatan.

Bilparkering far endast anordnas inom byggritt for ny bebyggelse 1 norr och inom an-
given kryssad mark. In- och utfart kan ske via Krukmakaregatan, Malaregatan och
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Norra Torngatan. Dock ér det in- och utfartsforbud utmed hoérnen pa kvartersmarkens
norra del for att skapa ett tydligt definierat kvarter. Aven kvartersmarken mot kors-
ningarna Norra Torngatan-Esplanaden och Malaregatan-Esplanaden samt kvarters-
marken mot Esplanaden ér férsedd med in- och utfartsférbud. Detta da det &r olamp-
ligt med in- och utfarter utifran trafiksékerhetsperspektiv.

Det dr viktigt att gestaltningen av angdrings- och parkeringsplatser smélter in 1 kvar-
teret sé att den inte paverkar upplevelsen av stadsmiljon negativt. Nedanstdende bil-
der ger exempel pa hur detta kan gestaltas.

Exempel pa hur bilparkering kan anordnas och gestaltas utan att det stor stadsbilden. Bakom plank, i
komplementbyggnad och integrerad i huvudbyggnad.

Utifrén den 6vergripande stadsbyggnadsidén dr det nodvéndigt att avsteg gors fran
gillande parkeringsnorm. Med atgédrder som kan forvéntas paverka efterfragan av
parkeringsplatser for bilar gér kommunen bedomningen att det mojlighet for bilfritt
boende samt en reducering av parkeringsplatser for bil till 1 plats per sméhus och 5,5
platser per 1000 kvadratmeter BTA (byggnadens totala area) for flerbostadshus. At-
géirder kan exempelvis vara:

- Okat antal parkeringsplatser for cyklar.

- Attraktiv och lattillgénglig cykelparkering nira entréer.

- Tillgang till bilpool for att minska efterfrigan pa egen bil.
- Gemensam cykelpool med bl.a. ladcyklar och cykelkérra.
- Gemensam cykelverkstad.

Byggherren behover redovisa i bygglovsskedet en sérskild utredning om parkerings-
behovet och atgérder &n det som anges i1 parkeringsnormen.

Renhallning
Avfallskérl bor placeras sé att de inte dominerar stadsmiljon. De kan med fordel dol-
jas med plank eller 1 komplementbyggnad.

Avfallskirl bor samlas till en eller flera gemensamma platser for att effektivisera mar-
kutnyttjande. Uppstéllningsplats for sopbil bor 1 forsta hand ske utmed Krukmakare-
gatan och Malaregatan. Badde Esplanaden och Norra Torngatan beddms som mindre
lampliga uppstéllningsplatser dé de ar huvudgata respektive en av stadskérnans entré-
gator.

Raddning
Réaddning sker med stege. Brandpost finns i anslutning till planomradet. Det finns
plats for en uppstillningsplats for brandbil utmed samtliga omkringliggande gator.
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Allman plats

Huvudmannaskap
Kommunen &r huvudman for allmén platsmark.

Esplanaden
Esplanaden foreslds en omgestaltning som innefattar foljande:

- Ny trddallé som ersétter de biotopskyddade trdd som finns inom kvartersmark
for bostader.

- Separata gang- och cykelbanor.

- Regnbidd som dels tar hand om dagvatten fran allméin platsmark men som
dven hanterar hojdskillnader mellan Esplanadens korbana och befintliga hus.

Nedanstaende sektion redovisar en mgjlig gestaltning av Esplanaden. For att mojlig-
gora ny bebyggelse och sdkerstilla befintliga virden inom Esplanaden har Esplana-
den forsetts med foljande planbestimmelser:

ni Trdd ska finnas.

De biotopskyddade trdd som avses tas bort vid byggnation inom kvartersmarken ska
ersdttas langs med Esplanaden. Tradval bor ske med omsorg sa att de inte paverkar
allmént ledningsnit negativt.

Befintliga lindar &r biotopskyddade och har ett ekologiskt, biologiskt och stadsbilds-
maéssigt virde och ska finnas kvar. Darfor har de forsetts med foljande bestimmelser:

tradi Trddet fdr endast fdllas om det dir sjukt eller utgor en scikerhetsrisk.

ai Marklov krdvs for fillning av trdd.

BBt antsten bibehdls

Forslag pa Esplanadens nya gestaltning inom planomrddet. Esplanaden foreslas fd en gang- och cy-
kelvdig intill befintliga hus och en regnbddd med vegetation och ddellovstrdd av typ korsbdrstrdd.
Korsningspunkterna Esplanaden/Mdlaregatan och Esplanaden Norra Torngatan foreslds ha en avvi-
kande gestaltning dn ovrig kérbana och med 6vergdngstdllen.

Krukmakaregatan

Krukmakaregatan foreslas omgestaltas till en grand/lagfartgata, likt Nya Stadens
mindre grinder. Sa ldnge angoring till parkeringsplats Syd sker via Krukmakaregatan
foreslés gatan enkelriktas 1 vistlig riktning.

Nedanstéende sektion redovisar en mdjlig gestaltning av Krukmakaregatan. I sam-
band med omgestaltningen finns mdjlighet att tydliggéra den historiska "Smaéttan" i
gestaltningen, exempelvis med Oppen dagvattenhantering eller annan gatubeldggning.
Exempel pa gestaltning redovisas nedan.
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Exempel pa hur Krukmakaregatan kan gestaltas. Bilder himtade ur PM:et Trafikutformningsforslag,
2023-10-24, framtaget av Akka Planering och Kaminsky Arkitekter. Till vinster, forslag pd en modern
tappning pa “Smadtta”, med dppen dagvattenhantering. SCT Olai Square, Roskilde - Masu plannin.

Till hoger, Repslagargatan Lidkoping, historisk referens pd en lokal grdnd.

tavlingsomrddetsgrdns

fastighetsgrdns

/
\

-
i

a

W

( s k’m !AD

Férslag pa Krukmakaregatans nya gestaltning. Gatan foreslas ha en sammanhdngande yta. Till viins-
ter mot illustreras befintligt forhallande mot parkeringsplats Syd. Till hoger illustreras eventuellt ett
framtida forhallande vid fortitning av parkeringsplats Syd.

Krukmakaregatan &r forsedd med foljande planbestimmelser:

b> Balkong far kraga ut 6ver allmdn platsmark, gata, till en ldgsta fri hojd
om 2,5 meter 6ver gata och med en maximal lingd om 2,5 meter. Bal-
konger fdr inte glasas in.

For att mojliggora en levande och variationsrik stadsmiljo och ett enhetligt gestaltat
gaturum tillats utstickande balkonger 6ver allmén platsmark.

Malaregatan
Malaregatan foreslas ha ett korfalt 1 korsningsanslutningen till Esplanaden.

Malaregatan foreslés far ett markerat cykelfdlt som mojliggér dubbelriktad cykeltra-
fik.

Den del av Malaregatan som finns inom planomrédet foreslas omgestaltas. Nedansta-
ende sektion redovisar en mojlig gestaltning av Mélaregatan.
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Forslag pa Mdlaregatans nya gestaltning inom planomrddet. Gatan foreslas ha en separat gang- och
cykelvig intill kvarteret Uranus. Befintlig trottoar intill kvarteret Tisbe foreslds breddas nagot. Korba-
nan har ett svingfdlt mot dagens tvd.

Norra Torngatan
Norra Torngatan foreslas enkelriktas norrut och forses med ett korfilt.

Detaljplanen innebir att befintlig fastighetsgrans dtertas. Ddrmed minskas gatans
bredd for att aterga till befintlig och ursprunglig tomtstruktur. Nedanstdende sektion
redovisar en mojlig gestaltning av Norra Torngatan.

o
a4

Férslag pa Norra Torngatans nya gestaltning inom planomradet. Gatan foreslds fd bredare trottoarer
pd respektive sida och en enfilig kérbana.
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GENOMFORANDE

Organisatoriska atgarder

Arendeinformation
Detaljplanen handldggs med standardforfarande enligt PBL (2010:900). Detaljplanen
berdknas kunna antas fjarde kvartalet 2024 om inget oforutsett sker.

Preliminar tidsplan:
- Samrad: 4 kvartal 2023
- Granskning: 3 kvartal 2024
- Antagande: 4 kvartal 2024

Om planen inte 6verklagas vinner den laga kraft cirka fem veckor efter antagande.

Utbyggnad av allmén plats samt marksanering av kvartersmarken berdknas ta cirka
ett och ett halvt &r och startar i samband med att detaljplanen far laga kraft.

Utbyggnaden av kvartersmarken uppskattas ta ca 2 ar och startar efter allmén plats ar
utbyggd och kvartersmarken dr sanerad.

Genomforandetid

Genomforandetiden dr den tid som detaljplanen dr avsedd att genomforas. Genomfo-
randetiden réknas frén den dag detaljplanen vinner laga kraft. Under genomforandeti-
den far planen inte dndras eller upphévas. Under den hér tiden &r fastighetsidgaren ga-
ranterad sin byggrétt. Om detaljplanen dndras eller upphdvs innan genomforandetiden
har géatt ut, har fastighetsdgaren ritt till ersittning frin kommunen for den forlorade
byggritten. Detaljplanen géller dven efter genomforandetidens utging.

Detaljplanen har en genomforandetid pd fem ar. Foreslagen utbyggnad ér avsedd att
genomforas 1 direkt anslutning till att detaljplanen vinner laga kraft.

Niér detaljplanen fér laga kraft innebér det att dldre detaljplaner som ligger inom plan-
omradesgransen upphévs och ny detaljplan ersdtter de édldre detaljplanerna inom plan-
omrddesgransen. Utanfor ny planomradesgréns fortsétter de dldre detaljplanerna gélla
oforandrat.

Mark och utrymmesforvarv

Kommunen har genom PBL bade en rittighet, 6 kap 13 § PBL och en skyldighet, 14
kap 14 § PBL att 16sa in mark som enligt detaljplanen ska anvédndas for allméan plats
som kommunen ska vara huvudman for.

Inom detaljplanomrédet finns atta befintliga fastigheter. Samtliga fastigheter dgs av
Lidkdpings kommun, dérav behdvs inga mark- eller utrymmesforvirv goras, varken
med inlosen eller genom dverenskommelse, for att genomfora detaljplanen.

Markanvisningsavtal

Ett markanvisningsavtal tecknades mellan kommunen och vinnande byggherre 1 mar-
kanvisningstdvlingen 2023-03-22. Kommunens maélsittning var att genom detaljpla-
nering mojliggdra byggnation av byggherrens vinnande forslag i markanvisningstév-
lingen.
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Markanvisningsavtalet huvudsakliga innehall:

Markanvisningsavtalet innebir att bolaget (byggherren) har en option att ensam
forhandla med kommunen om f6rviarvande av tavlingsomradet, se markerad
med heldragen blé linje i bild nedan enligt dverenskomma avtalsvillkor.

s -~

Taviingsomradet, tillika kvartersmark for bostdder dr markerat med heldragen bla linje. Ur
tavlingsprogrammet for markanvisningstdvlingen.

Markanvisningen, och dirmed optionen, &r giltig i tva r fran avtalets teck-
nande (2023-03-23 - 2025-03-23).

Bolaget har inte ritt till ekonomisk ersittning, skadestand eller ny markanvis-
ning pa grund av markanvisningsavtalet.

Markanvisningsavtalet far av bolaget inte dverlétas, forutom till koncernbolag,
utan kommunens skriftliga godkédnnande.

Marknadsvérdet av tdvlingsomradet framgar utifran angivna forutséttningar 1
avtalet.

Markanvisningsavtalet anger att ny virdering ska goras av tdvlingsomradet i
samband med en forsdljning.

Markanvisningsavtalet kan avslutas av kommunen innan avtalet Ioper ut under
vissa forutséttningar.

Markanvisningsavtalet kan avslutas av bolaget niar som helst under 16ptiden.

Markoverlatelseavtal
Kommunens preliminéra utgdngspunkter i markoverlatelseavtal for hela ytan som 1
detaljplanen dr gulmarkerad och utgdrs av kvartersmark for bostider (tdvlingsomra-

det):

Att den grundldggande projektidén och byggherrens vinnande tévlingsforslag i
markanvisningstivlingen bibehélls och genomfors av byggherren.

Att byggherren ansvarar och bekostar for genomforandet av kvartersmark for
bostdder enligt byggherrens vinnande tivlingsforslag i markanvisningstiv-
lingen.
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- Att byggherren overtar de roda husen i befintligt skick och atar sig att renovera
dem.

- Att parkering for tdvlingsomradets behov ska 16sas inom kvartersmark for bo-
stader.

- Att nddvéindiga marksaneringséatgiarder for att anvinda marken for bostadsén-
damal ska genomforas och bekostas av Lidkdpings kommun innan byggherren
fér tilltrade till kvartersmarken.

- Att byggherren fortsétter sitt samarbete med presenterat projektteam i markan-
visningstdvlingen 1 plan- och bygglovsprocessen.

- Att kostnaden for framtagandet av ny detaljplan tas ut som planavgift i bygg-
lovsprovningen som bekostas av byggherren.

- Att kostnaden for bygglov, utstakning, nybyggnadskarta ska betalas av bygg-
herren.

- Att kostnaden for anslutning av vatten, dagvatten, avlopp, el, tele, fiber, fjérr-
viarme och andra tekniska tjinster inte ingar 1 kopeskillingen utan erldggs enligt
var tid géllande taxa.

- Att ingen separat gatukostnadsersittning kommer tas ut av byggherren i sam-
band med att utbyggnad av allmén plats enligt detaljplanen fardigstéllts av kom-
munen.

- Att hela eller delar av kvartersmarken inte far sdljas vidare till annan bygg-
herre/exploatdr utan kommunens skriftliga godkdnnande. Kommunen behdver
utvirdera om ny byggherre har kapacitet och formaga att genomfora tévlings-
forslaget.

- Att byggherren inom viss tid genomfort exploateringsprojektet.

- Att byggherren inte har ndgon ritt till ersittning av kommunen pa grund av
bestammelser om skydd av kulturvirden, rivningsforbud, omradesbestammel-
ser samt varsamhetsbestimmelser i ny detaljplan for kvartersmark.

- Att lov och tillstdnd inom kvartersmark som har med exploateringsprojektets
genomforande att gora bekostas av byggherren.

- Att byggherren, om de anser det behovligt, soker och bekostar lantméterifor-
rattningar inom kvartersmarken efter tilltradet (tex bildade av en gemensam-
hetsanldggning for sophantering).

- Att byggherren ansoker och bekostar expeditionsavgifter och stimpelskatt i
samband med lagfart.

- Att en virdering ska genomf6ras innan kopeskillingen bestims. Viarderingen
ska ta hinsyn till aktuella forhallanden.

- Att kommunen kan avtala om att byggherren ska betala vite om inte avtalade
ataganden och krav efterlevs.

- Att avbrutet projekt inte ger byggherren nagon ratt till ersattning for nedlagda
kostnader eller ersattningsmark.

Fastighetsrattsliga atgarder

Fastighetsbildning och forandrad fastighetsindelning
Detaljplanen innehaller inga nya fastighetsindelningsbestimmelser och berdrs inte av
géllande dldre tomtindelningar.
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Inom detaljplanomrédet finns atta befintliga fastigheter, samtliga dgs av Lidkopings
kommun. P& grund av att hela detaljplanecomradet, samtlig allmén plats och samtlig
kvartersmark, utgér kommunaldgda fastigheter redovisas de fastighetsréttsliga konse-
kvenserna for ingdende fastigheter innanfor detaljplaneomrédet utifran ett samlat fas-
tighetsrattsligt perspektiv. Detta for att underlétta forstaelsen for detaljplanens konse-
kvenser och genomforande for politiker, kommuninvénare, allménhet och exploato-
rer.

Fastigheter utanfor detaljplaneomradet paverkas inte ur ndgot fastighetsréttsligt per-
spektiv.

Nedan tabell redovisar vilka befintliga fastigheter som ligger innanfor detaljplaneom-
radet.

Fastighet Innanfor detaljplaneomradet | Agare

Nya Staden 1:1 Ja, del av Lidkdpings kommun
Uranus 6 Ja, del av Lidkdpings kommun
Uranus 7 Ja, hela Lidkdpings kommun
Uranus 8 Ja, hela Lidkdpings kommun
Vulcanus 2 Ja, del av Lidkdpings kommun
Vulcanus 3 Ja, hela Lidkdpings kommun
Vulcanus 4 Ja, hela Lidkdpings kommun
Vulcanus 5 Ja, del av Lidkdpings kommun

Allmén plats gata i detaljplanen avses fastighetsregleras till den kommunalégda gatu-
fastigheten Nya Staden 1:1.

Kvartersmark utlagd som bostider i detaljplanen kan fastighetsbildas pd olika sitt.
Detaljplanen medger en flexibilitet i fastighetsbildning av kvartersmarken for att
kunna anpassas efter marknadens efterfragan av olika bostadstyper och upplatelsefor-
mer.

Till exempel kan kvartersmarken utlagd som bostéder fastighetsbildas s& den utgér en
fastighet (a-j) eller att varje ny och befintlig byggnad fastighetsbildas sa de utgor egna
fastigheter. Se nedan karta.

Ny byggnad

( >< Befintlig byggnad, réda husen

Ny komplementbyggnad

Fareslagna fastighetsgranser

Forslag pa hur kvartersmarken utlagd som bostdder kan fastighetsbildas. Antingen sd utgors den av en
fastighet (a-j) eller sd utgor varje ny och befintlig byggnad egna fastigheter.

Vid planbeskrivnings upprittande avses kvartersmarken utlagd som bostiader fastig-
hetsbildas sa att varje ny och befintlig byggnad utgor egna fastigheter.
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Gemensamhetsanlaggningar
Byggherren ansvarar for behovliga gemensamhetsanldggningar inom kvartersmark.

Ledningsratt och servitut
Inga befintliga ledningsrétter eller servitut finns inom kvartersmarken. Inga nya led-
ningsratter eller servitut avses bildas inom kvartersmarken.

Rattigheter i allman plats inom detaljplanen
Inom allmén plats med anviandningen gata ligger befintliga allmédnna ledningar for
vatten, dagvatten, spillvatten, el, bredband och fjarrvirme.

Inom allmén plats gata i detaljplanen finns dven befintlig teleledning och skap tillho-
rande Skanova.

Kommunen for dialog med samtliga ledningsdgare som nérvarar vid projekteringsmo-
ten av allmén plats inom detaljplanen.

Rattigheter pa kvartersmark inom detaljplanen
Inga nya rittigheter behover bildas for allmdnna behov, t ex ledningsrétter, inom
kvartersmark for bostad 1 detaljplanen.

Inga nya rittigheter behover bildas for fastigheter utanfor detaljplanens kvartersmark
som belastar fastigheter inom detaljplanens kvartersmark.

Inga befintliga réttigheter belastar kvartersmarken i ny detaljplan.

Nya rittigheter kan behdva bildas inom detaljplanens kvartersmark beroende péd hur
kvartersmarken fastighetsbildas, detta ar inte bestimt nir denna planbeskrivning upp-
rittas. Nya réttigheter som behovs for fastigheter inom kvartersmarken i detaljplanen
bildas antingen genom en lantméteriforrittning eller genom avtal. Eventuella nya rit-
tigheter for fastigheter inom detaljplanens kvartersmark kommer endast belasta fas-
tigheter inom detaljplanens kvartersmark. Det kan till exempel handla om réttigheter
for gemensamhetsanldggningar (som bildas av lantméteriet) for bullerplank, avfalls-
hantering, dagvatten, forrad, cykelparkering mm.

Tekniska atgarder

Utbyggnad allman plats

Allmiin plats byggs ut av kommunen for den nya bebyggelses behov. Aven en om-
byggnation och omgestaltning planeras for omkringliggande gator. Flertalet befintliga
ledningar och tekniska anldggningar behover flyttas for att mojliggora ett genomfo-
rande av byggnation inom kvartersmark for bostader. Nya ledningar foreslas placeras
inom allmén platsmark, gata.

Utbyggnad av allmén plats berdknas ta cirka ett och ett halvt ar och paborjas 1 sam-
band med att detaljplanen fér laga kraft.

Utbyggnad av teknisk infrastruktur

Utbyggnad av teknisk infrastruktur sker i samordning med utbyggnad av allmén plats
och berdknas vara klar for bebyggelsens behov cirka ett och ett halvt ar efter detalj-
planen far laga kraft.
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Planomradet ligger inom kommunens verksamhetsomrade for dricksvatten, spillvat-
ten samt dagvatten. Bebyggelse inom detaljplaneomradet avse fa egna forbindelse-
punkter for vatten-, dag- och spillvattenledningar.

Bebyggelse inom detaljplaneomradet avses anslutas till fjarrvirmenitet, elnédtet samt
bredbandsniitet.

Kommunen for dialog med samtliga ledningsdgare som nérvarar vid projekteringsmo-
ten av allmén plats inom detaljplanen.

Kvartersmark for bostader

Kommunen ansvarar och bekostar for att avhjilpa fororeningar inom kvartersmarken
till en niva som sakerstéiller ménniskors hélsa och sidkerhet innan marken ldmnas 6ver
till byggherren. Med avhjilpande menas med att fororenade jordmassor avldgsnas och
att befintliga ledningar tas bort (all mark exklusive mark under befintliga hus, se bild
nedan).

4
{
I:l Mark som avses avhjdlpas
S
\ § Z Befintlig byggnad, réda husen
; S

Gronmarkerad yta visar pa den mark som avses avhjdlpas. Detta dr marken som dven omfattas av
planbestimmelse a>.

Befintliga hus dverléts till byggherren 1 befintligt skick.
Byggherren ansvarar och bekostar utbyggnaden av kvartersmark for bostédder.

Byggherren bekostar anslutningar for teknisk infrastruktur. Avgift utgér fran var tid
géllande taxa.

Ekonomiska atgarder

Planekonomisk bedémning

Under denna punkt redovisas fragor har ekonomisk karaktér och som har inverkan pa
genomforandet av detaljplanen och dess fortsatta forvaltning. Ansvarsfordelning mel-
lan byggherren och kommunen kommer regleras i detalj i kommande markoverlatel-
seavtal, for mer information om kommande markoverlatelseavtal se rubrik Organisa-
toriska fragor, Genomforande, sida 23.

Kommunens kostnader och inkomster:

- Kommunen far kostnader for utbyggnad och framtida drift och underhall av
allmén plats.
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- Kommunen far kostnader for ledningsflyttar for el- och bredbandsledningar i
samband med utbyggnad av allméin plats.

- Kommunen far kostnader for att genomfora nodvéindiga marksaneringsatgér-
der sé kvartersmarken inom detaljplanen kan anvéndas for bostadsdndamal.

- Kommunen har kostnader for framtagande av ny detaljplan med tillhorande
utredningar.

- Kommunen far inkomster vid forsiljning av detaljplanens kvartersmark samt
uttag av planavgift i samband med bygglov.

Byggherrens kostnader och inkomster:

- Byggherren far kostnader for att genomfora samtlig ny byggnation inom kvar-
tersmarken.

- Byggherren far kostnader for att genomfora renovering av samtliga befintliga
byggnader inom kvartersmarken.

- Byggherren far kostnader for lagfart, planavgift, bygglov, utstakning, nybygg-
nadskarta samt lantméteriforrattningar efter tilltradet.

- Byggherren far kostnader for anslutning av teknisk infrastruktur.

- Byggherren far kostnader for expeditionsavgift och stimpelskatt i samband
med att de soker lagfart.

- Byggherren fér intikter ndr de séljer marken f6r nya och renoverade bostider
inom detaljplanen till slutbrukare.

Ledningsigares kostnader och inkomster:

- Lidkoping Milj6 och Teknik AB far kostnader for flytt/nyanldggningar av vat-
ten-, dagvatten- och avloppsledningar.

- Lidkoping Milj6 och Teknik AB far kostnader for flytt av bredbandsledningar.

- Lidkdping Energi AB far kostnader for utbyggnad av fjarrvirme.

- Lidk6ping Elndt AB kommer kostnader for flytt av elledningar.

- Skanova far kostnader for flytt av teleledningar och tillhdrande skép.

- Samtliga ledningségare fir kostnader for framtida drift och underhéll av sina
ledningar inom detaljplanen.

- Samtliga ledningségare far intékter av sina kunder/brukare.

Kommunen for dialog med samtliga ledningsédgare som nérvarar vid projekteringsmo-
ten av allmén plats inom detaljplanen.

Planavgift
Kommunen avser ta ut planavgift i samband med bygglov {fo6r kvartersmark inom de-
taljplanen.

Ersattningsansprak

Kommunen éger all kvartersmark i detaljplanen och avser silja kvartersmarken nir
detaljplanen fatt laga kraft till en byggherre. Hinsyn kommer tas till bestimmelser
om skydd av kulturvirden, rivningsforbud, omréddesbestimmelser samt varsamhetsbe-
stimmelser i detaljplanen vid virdering av detaljplanens kvartersmark. Det kommer
dven framgéa 1 kommande markdverlatelseavtal att byggherren inte har rétt till ersétt-
ning av kommunen pé grund av bestimmelser om skydd av kulturvéirden, rivningsfor-
bud, omrédesbestimmelser samt varsamhetsbestimmelser 1 ny detaljplan.
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Inlésen

Kommunen har full rddighet 6ver samtlig yta inom detaljplaneomréadet, det innebér
att kommunen inte behover anvinda inlosen for att f markatkomst till allméan plats
inom detaljplaneomrédet.

Drift allman plats
Lidkopings kommun dr huvudman {6r allménna platser inom detaljplanen och ansva-
rar for framtida driftskostnader.

Drift vatten och aviopp
Lidkdping Miljo och Teknik AB dr huvudman for vatten och avlopp och ansvarar for
driftskostnader.

Gatukostnader

Kommunen avser inte ta ut gatukostnadserséttning. Den allménna platsen som behdvs
for kvartersmarkens behov avses finansieras genom kommunens exploateringsbudget.
Resterande kostnad for utbyggnad av allméin plats finansieras av skattekollektivet.

Provning enligt annan lagstiftning

Fornla