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BEGREPP OCH ORDFORKLARING

Nedan beskrivs aterkommande ord och begrepp som nédmns i planbeskrivningen.

Bevara — Bevara syftar till att underhalla och varsamt renovera istéllet for att byta ut.
Att utgd frdn konstruktionslosning, material och utseende som redan finns.

Varsam - Varsamhet syftar till att tillvarata byggnadens vérden, det vill sédga positiva
eller pa andra sitt bevarandevirda egenskaper, oberoende av husens alder. I mangt
och mycket handlar det om ett forhallningssétt dir man vid varje dndring utgér ifran
den befintliga byggnaden och dess virden och kvaliteter. Hinsyn ska tas till byggna-
dens karaktirsdrag. Det kan avse sddant som byggnadsmaterial, takutformning, farg-
sdttning, form och byggnadens samspel med omgivningen. Det handlar inte bara om
trohet mot originalets utseende, utan dven mot den teknik och material med vilket det
har astadkommits. Det som sammanlagt karaktiriserar en byggnad och dess samspel
med omgivningen ska lyftas fram &ven i den vardagliga bebyggelsemiljon.

Bostadsrum - Bostadsrum &r rum for somn och vila och rum, sdsom sovrum for dag-
lig samvaro, sdsom allrum och matplats. Hall, kok, toalett, badrum och tvéttstuga
klassas inte som bostadsrum.

Byggandshdjd - Den hdjd som riknas fran markens medelniva invid byggnaden upp
till skdrningen mellan fasadplanet och ett plan som med 45 graders lutning inét bygg-
naden berdr byggnadens tak. Om byggnaden ligger mindre 4n sex meter fran allmén
plats ska berdkningen utgd frdn den allménna platsens medelniva invid tomten, om
inte sdrskilda skél foranleder annat. Vid berdkningen far byggnaden delas upp i flera
byggnadskroppar och hdjden berdknas for varje del for sig, om det finns sérskilda
skal.

Nockhdjd - Hojd som réknas frdn markens medelnivé invid byggnaden upp till tak-
konstruktionens hogsta del pa en byggnad.

]

Nockhajd
Totalhojd

P N

4 b

ORUOGUR Y

Véaning — Vaning dr ett utrymme 1 en byggnad som avgrénsas dt sidorna av byggna-
dens ytterviggar, uppat av ett tak eller bjélklag och nedét av ett golv. En vind anses
vara en vaning endast om ett bostadsrum eller en arbetslokal kan inredas i utrymmet
och byggnadshojden &r mer dn 0,7 meter hdgre dn nivan for vindsbjélkslagets dver-
sida. En kéllare anses vara en vining endast om golvets dversida i vaningen nirmast
ovanfor kdllaren ligger mer én 1,5 meter 6ver markens medelniva invid byggnaden.

Inredd vind - En inredd vind é&r ett bostadsrum eller en arbetslokal i ett utrymme dér
byggnadshdjden dr mindre dn 0,7 meter hogre dn nivan for vindsbjélkslagets over-
sida.

-4 -
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DETALJPLANENS SYFTE

Detaljplanens syfte ér att prova lampligheten for bostadsbebyggelse. Befintliga fyra
hus bevaras och dess kulturhistoriska och historiska virden sdkerstélls genom detalj-
planebestdmmelser. Det mdjliggdrs for ny bebyggelse for att aterigen sluta befintligt
kvarter samt ansluta till befintlig stadsbild och skapa en enhetlig stadsmiljo. For att
mojliggora for ny bebyggelse krdvs viss ombyggnation av gator inom planomrédet. |
samband med ombyggnationen foreslas dven en omgestaltning av gatorna.
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BESKRIVNING AV DETALJPLANEN OCH MOTIV
TILL DETALJPLANENS REGLERINGAR

Detaljplanens huvuddrag

Den 6vergripande stadsbyggnadsidén for planomrédet &r att skapa ett tydligt definie-
rat och stadsmassigt bostadskvarter som bidrar till en ldkt och mer sammanhingande
stadskdrnan utan att befintliga kulturhistoriska vérden paverkas negativt. Befintlig
och ny bebyggelse tydliggor den dldre strukturen. Befintliga hus bevaras och blir dter-
igen bostider. Den nya bebyggelsen omfamnar befintliga hus. Genom ett varierade
uttryck tydliggors skillnaderna mellan de stdndsmaéssiga gatornas fasader och gérdar-
nas enklare och mer pragmatiska ekonomibyggnader. Detta ar i linje med Stadsut-
vecklingsplanens (Lidkopings fordjupade dversiktsplan) samt riksintressets (R60) in-
tentioner. Totalt tillskapas cirka 10-18 bostédder inom planomradet.

Mojlig utformning. Det vinnande forslaget Livet vid Krukmakaregatan” av byggherren Projektlaget i
samarbete med Link Arkitektur, Mareld landskapsarkitekter, Antiquum och Visulent.

For att mojliggdra den foreslagna fortitningen, ta hiansyn till befintliga kulturhisto-
riska forutsittningar samt forverkliga delar av Stadsutvecklingsplanen foreslas att
omkringliggande gator omgestaltas. Syftet dr bland annat att forbattra och skapa tryg-
gare framkomlighet for fotgidngare och cyklister, att forbattra dagvattenhanteringen
och att forstdrka vegetationsstraket.

Ett genomforande av detaljplanen innebdr att befintliga biotopskyddade trdd inom
kvartersmark for bostader behdver tas bort. Nya trad foreslas placeras inom allmén
platsmark, gata.

Marken inom planomradet dr fororenad vilken ska saneras innan byggnation kan ske.

Trafikbuller fran Esplanaden medfor att gransvirdena dverskrids. Déarfor méste stor-
ningsskyddade atgédrder genomforas innan ny anviandning kan komma i bruk.
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Kvartersmark for bostader

Kvartersmarken foreslas anvandas for bostadsandamal [B].

Visualisering av detaljplanens maximalt angivna byggrdtter och volymer. V3= Vulcanus 3, V4= Vul-
canus 4, U7= Uranus 7 och U8= Uranus 8.

Befintliga hus

Befintliga fyra hus mot Esplanaden &r kulturhistoriskt och historiskt viardefulla. For
att sikerstilla viardena har de darfor skydds- och varsamhetsbestimmelser samt riv-
ningsforbud i enlighet med 8 kap 13 §, 4 kap 8 § och 4 kap 16 § PBL. Utifran detta
motiveras och regleras befintliga hus med f6ljande planbestimmelser:

71 Byggnad fdr inte rivas.
hi, h2, ha, hs  Hégsta nockhdjd dr angivet for respektive byggnad.
ho Hogsta antal vaningar dr 2.

Hogsta nockhdjd och maximalt vaningsantal &r satt utifran befintliga byggnadsvoly-
mer eftersom byggnaderna inte far forandras.

qi Ursprunglig fasadutformning avseende panelens utformning, oriente-
ring, fasaddekorationers placering och utformning samt materialmote-
nas utformning ska bevaras.

Det innebér att fordndringar inte far ske som paverkar ursprunglig, tillika nuvarande
utformning vad géller profilering, konsoler, dorr- och fonsterfoder, takfotslist, bal-
kong, vattbrdda och fasad.

I

Befintliga fasaddetaljer som ingar i beskrivningen av fasadutformning. Liggande trdpanel med va-
ningsskiljande list som binder ihop de olika fasaderna. Takfotsdekorationerna loper runt hornet och
finns dven med pa gaveln, men saknas pa gardsfasaden. Konsolerna till balkongerna mot gatan dr
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konstfullt utsirade, liksom takfotsdekorationerna. Grov rundad vattningsbrdda som méter trdpanel och
kakelstenssockel.

ki Fasad ska vara av staende trdpanel.

Fasader ska ha stdende trdpanel likt det historiska ursprungliga utforandet. Panelen
bor vara hyvlad. Lockléktspanel och spontad ytterpanel med eller utan lockladkt foror-
das. Dorr- och fonsterfoder bor ha samma utformning och utférande som ursprung-
ligt. Vattbridda bor finnas. Denna bor vara i trd. D4 inomhusljudnivén 6verskrider gél-
lande riktviarden behovs byggnadstekniska atgéarder goras. Lés vidare under rubriken
Storningsskydd.

Exempel pa olika trddfasader, locklikt och spontad panel. Likten kan vara rundad/fasad eller kantig.
Helst bor likten vara smal.

PPTTTTT

q2 Ursprungliga fonster ska bevaras.

Detta innebér att fonstrets uppbyggnad samt konstruktion, orginalfonsterglas, beslag
och fonsterfoder ska finnas kvar. Om underhall ska goras bor det ske varsamt och ut-
forandet ska ske pa samma sdtt som befintligt.

Fonstrens konstruktion med fast sprdjs i ytter- och innerbdgarna, sidohdngda bdgar, materialet tri
och detaljernas profilering ska bevaras. Vid rekonstruktion ska de dldre fonstren tjidna som forlaga.

k2 Nya fonster ska vara genomgdende av trd och med sidohdngda bagar.
Eventuellt forekommande sprojs ska vara fasta.

Dessa ska ske varsamt och utformas i samrdd med antikvarisk sakkunnig. D& inom-
husljudnivan overskrider gillande riktvirden behdvs byggnadstekniska atgérder go-
ras. Lds vidare under kapitel Planforslag, rubriken Storningsskydd.

qs3 Ursprunglig takutformning ska bevaras.

-8-
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Detta innebdr att takets form inte far dndras vad géller takutsprangets utseende och ut-
forande.

Ursprungliga takutformningar. Bild dr tagen av Sven Olof Ahlberg.
k3 Taktickningsmaterial ska vara rétt lertegel.

Detta innebdr att takpannorna kan vara antingen enkupigt eller tvakupigt. Vindskivor
och andra platbekldadnader bor vara sméackert utforda. Platbekladd nock bor inte fore-
komma.

q4 Ursprungliga kalkstenssocklar och kalkstenstrappor ska bevaras.

Det innebir att ursprungliga socklar och trappor inte far tas bort eller &ndras. Vid &dnd-
ring av marknivaerna ska befintliga trappor justeras déirefter.

k4 Vid ingrepp i sockel ska kompletterande delar utformas likt ursprunglig.

Det innebir att nya delar ska vara av kalksten och eventuella fogar ska utféras med
kalkbruk.

Exempel pa ursprunglig kalkstenssockel och trappa. Vid omgestaltning av Esplanaden bér marken mot
husen sdnkas sd att ursprungliga trappor och socklar blir dterigen synliga.

qs Ursprungliga monstermurade skorstenar i tegel ska bevaras.

Detta innebdr att skorstenarna pa huset inom Vulcanus 3 inte far dndras i utformning
eller utforande. Skadat tegel far bytas till lika befintligt. Skorstenar ska omfogas vid
behov.
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Exempel pa befintliga skorstenars olika utformning. Befintliga skorstenar inom Vulcanus 3 dr mons-
termurad med profilering och dr forsedd med g-bestimmelse. Befintliga skorstenar inom Vulcanus 4
dr till sitt utforande rak. Befintliga skorstenar inom Uranus 7 och 8 dr profilerade. Skorstenarna dr
forsedda med k-bestdmmelser.

ks Skorsten ska muras med tegel.

Nya skorstenar och elektriska installationer anpassas till ursprunglig stil for byggna-
den vad géller farg, material och utformning. Detta géller 4ven takgenomforingar och
kapor for ventilation och flaktar. Platkrage bor vara smickert utford. Platdetaljer bor
utforas med antingen svarta eller forzinkade ytor.

qs Befintliga kakelugnar ska bevaras.

Detta innebdr att befintliga kakelugnar inte far tas bort. Dock behdver de inte fungera.
Vid eventuell hojning av husgrund kommer kakelugnar och skorstenar att sannolikt
att behdva muras om. Detta bor goras sa att befintligt utseende inte paverkas.

Exempel pa befintliga kakelugnar utformning och utforande. Runda helvita, runda turkost stinkmdlade
med krona, rektangulira turkost stinkformade och rektanguldra vita kakelugnar forekommer.

q7 Befintlig tegelbrandviigg ska bevaras.

Haltagning bor undvikas. Befintlig farg bor tas bort och tegelviggen fogas om. Pa sa
sitt blir den inte bara en brandteknisk funktion utan dven ett estetiskt tillskott 1 stads-
miljon.

Ursprunglig brandvigg pa gavelfasad som finns inom Vulcanus 3 och exempel pa tegelvigg som tillfor
estetiska vdrden till stadsmiljon.

-10 -
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ke Nya dorrar ska vara av trd. Inslag av glas far forekomma.

Nya dorrars utférande ska smélta in 1 husets befintliga utformning och bor ha ett tids-
typiskt utseende. Befintliga hus huvudentréer bor vetta mot gatan.

b2 Utover angiven byggnadshojd och takvinkel fdr takkupor och takfalls-
fonster endast uppforas mot kryssad mark upp till 30 % av takets ldngd.
Dock ej sammanhdngande.

Den maéste dd vara uppdelad i flera mindre volymer for att inte ska paverka stadsmil-
jon negativt. Takkupor bor vara utformade i samma kulér som taket och utformas
med hénsyn till befintlig byggnads utférande och utseende.

/

Byggritten for Vulcanus 4 skjuter ut pa den norra fasadens utbyggnad,
se gulmarkerad yta 1 bild bredvid. Detta m&jliggor for en utbyggnad av
befintligt trapphus for att skapa battre boendemiljo. Utbyggnaden ska
utforas och utformas med hinsyn till befintlig byggnadsvolym och
skydds- och varsamhetsbestimmelse.

S1 For bostider som éverstiger 35 m? ska minst hdilften av bostadsrummen
i varje ldgenhet orienteras mot en ljudddmpad sida.

mi Storningsskydd ska finnas i de ldigen sa att det dr mdjligt att erhalla for
bostider som overstiger 35 m? ska minst hdlften av bostadsrummen i
varje ldgenhet orienteras mot en ljudddmpad sida.

Dessa bestimmelser har inforts for att nuvarande riktviarden ska innehallas. Lis vi-
dare under kapitel Planforslag, rubriken Stérningsskydd.

az Startbesked fdr inte ges for uppférande av nya byggnader eller ian-
spraktagande av befintliga byggnader forrdn férorenad mark dr sane-

rad.

Villkor for startbesked géller eftersom marken &r fororenad och behdvs saneras for att
den ska kunna anvindas for kdnslig markanvandning; bostédder.

as Bygglov krdvs dven for dtgdrder som annars dr undantagna frdn lov-
plikt.

Utokad lovplikt géller eftersom planomrddet ligger inom riksintresse for kulturmiljo-
vérd och omrédet har ett hogt kulturhistoriskt vérde.

Nya huvudbyggnader

Detaljplanen mojliggor for ny bostadsbebyggelse kvarterets norra del. Ny bebyggelse
foreslas uppforas med en variation i skala, material och utseende som sluter an till
planomrédets befintliga hus samt stadskdrnans bebyggelse. For att uppna detta fore-
slds nya huvudbyggnader regleras med f6ljande planbestimmelser:

p2 Byggnad ska placeras i grdns mot gata.

Detta for att skapa ett tydligt definierat och stadsméssigt bostadskvarter.
he, h7, hs, Hégsta byggnadshojd mot gata.

o1 Takvinkeln for huvudbyggnad ska vara mellan 25-35 grader.
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02 Takvinkeln for huvudbyggnad ska vara mellan 25-40 grader.

Angivna byggrittsdjup, takvinklar och byggnadshojder utgar fridn Nya Stadens dvrig
hojdskala och uppbyggnad. Byggnadshdjden héller ssmman befintlig bebyggelse
inom riksintresset for kulturmiljovérd; Nya Staden. Tilldgg inom Nya Staden ska
folja befintlig hojdskala sé att den inte paverkar befintliga varden.

Olika byggnadshdjder ér satta for respektive byggritt. Inom byggrétterna 1 kvarters-
hornen medges hogre byggnadshojd och takvinkel for att kvartershornen ska marke-
ras, likt 6vriga Nya Stadens 6vriga kvartershorn. Angiven byggnadshdjd for hérnhu-
sen medger en sockel som kan hindra direkt insyn. Om sockel (6verkant bottenva-
nings bjdlklag) uppfors bor den mot gatan var hogst 0,8 meter 6ver mark. Den bor
uppforas 1 natursten, helst kalksten d& den blir synlig i1 stadsrummet. Kvarteret far
dven ett enhetligt intryck tillsammans med befintlig bebyggelses hus.

h Hogsta antal vaningar dr 2.

Utover detta finns det mdjlighet att inom byggréttsvolymen for hornhusen att inredda
vind. Detta giller om byggnadshdjden dr mindre 4n 0,7 meter hogre &n nivén for
vindsbjélkslagets oversida.

Férslag pa ny bebyggelse sett fran Norra Torngatan mot Krukmakaregatan och Esplanaden. Hogre
hornhus markerar kvartershornen. Ldgre hus i kvarterets mitt. Ny bebyggelse placeras i kvartersgrdns.
Entréer dr riktade mot omkringliggande gator.

b2 Utéver angiven byggnadshojd och takvinkel far takkupor och takfalls-
fonster endast uppforas mot kryssad mark upp till 30 % av takets lingd.
Dock ej sammanhdngande.

b3 Utéver angiven byggnadshojd och takvinkel far frontespiser, takkupor
och takfallsfonster endast uppforas mot kryssad mark upp till 50 % av
takets lingd och mot gata upp till 30 % av takets ldngd. Dock ej sam-
manhdngande.

For att inte paverka kulturmiljon negativt begrinsas ldngd, storlek och placering bero-
ende pé byggritt. Den méste da vara uppdelad i flera mindre volymer for att inte ska
paverka stadsmiljon negativt. Frontespiser och takkupor bor uppforas sé att den un-
derordna sig nockhdjd. De bor placeras sd att de inte ger en negativ inverkan pd den
sammanhéillna och synliga takfotslinjen. De bor vara utformade i samma kuldr som
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taket och utformas med hansyn till befintlig byggnads utférande och utseende. Fron-
tespis bor vara utformade 1 samma kuldr som fasaden och utformas med hénsyn till
befintlig byggnads utférande och utseende.

Om takfallsfonster uppfors bor de placeras i samma hojd som taktickningsmaterialets
hojd.

Férslag pa hur frontespiser, takfallsfonster och takkupa bér utformas for att inte paverka stadsmiljon
och riksintresset for kulturmiljovdrd negativt. Bild 1-3 fran vdnster dr hdmtade fran Nya Staden. Bild 4
dr hdamtad frdn forslaget “Livet vid Krukmakaregatan”.

fi Huvudbyggnad ska ha sadeltak. Taktdckningsmaterial ska vara rod fal-
sad plat eller rétt lertegel.

Detta regleras for att nya huvudbyggnader ska ansluta till befintliga hus och omkring-
liggande bebyggelse.

Teknikutrymmen placeras med fordel mot garden sa att ett obrutet tak mot allméin
platsmark kan erhéllas. Detta for att skapa ett harmoniskt, estetiskt tilltalande stads-
rum.

p2 Solenergianldggningar far endast placeras mot kryssad mark.

Detta dr enbart tilldtet pd nya huvudbyggnader mot gérden eftersom det bedoms vara
oldmpligt att uppfora anldggningar mot allmén platsmark da det kan paverka gatubil-
den och riksintresset for kulturmiljovéard negativt.

b2 Balkong kraga ut maximalt 1 meter over allmdn platsmark, gata, till en
ldgsta fri hojd om 2,5 meter over gata och med en maximal lingd om
2,5 meter. Utanpaliggande balkonger fdr inte glasas in.

bi Balkong far skjuta ut ovan kryssad mark. Utanpdliggande balkonger far
inte glasas in.

Inglasning far inte ske di detta kan paverka kulturmiljon negativt. Balkongracken och
skidrmtak bor ha en gestaltning och material som sluter an till huvudbyggnader.

S1 For bostider som éverstiger 35 m? ska minst hdlften av bostadsrummen
i varje ldgenhet orienteras mot en ljudddmpad sida.

mi Storningsskydd ska finnas i de ldigen sa att det dr mdjligt att erhalla for
bostider som overstiger 35 m’ ska minst hdlften av bostadsrummen i
varje ldgenhet orienteras mot en ljudddmpad sida.
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Bestimmelserna giller inom kvarterets nordvéstra byggrétt for att nuvarande riktvér-
den ska innehallas. Lds vidare under kapitel Planforslag, rubriken Storningsskydd.

az Startbesked fdr inte ges for uppforande av nya byggnader eller ian-
spraktagande av befintliga byggnader forrin fororenad mark dr sane-
rad.

Villkor for startbesked géller eftersom marken ér fororenad och behdvs saneras for att
den ska kunna anvéndas for kinslig markanvindning; bostader.

as Bygglov krdvs dven for dtgdrder som annars dr undantagna frdn lov-
plikt.

Utokad lovplikt géller eftersom planomrédet ligger inom riksintresse for kulturmiljo-
vard och omrédet har ett hogt kulturhistoriskt vérde.

Ny bebyggelses fasader, fonster, dorrar och byggnadsdetaljer bor ha ett varierat sam-
tida utseende med traditionella material. Att hitta ett unikt samtida uttryck for ny be-
byggelse ar vésentligt for att sitta avtryck i tiden.

Fargsattningen bor vara varierad, vara historiskt anknuten och ger en god helhetsver-
kan for kvarteret.

Vid byggnation av flerbostadshus bor huvudentréer vetta mot gatan och vara genom-
gdende med direkt atkomst till gdrden. Detta for att bade skapa variation och en liv-
fullhet 1 gatumiljon. Eventuell ramp bor placeras mot garden for att inte ta allméin
platsmark i ansprék.

y

7]
il

0iog
Férslag pa ny bebyggelses utseende. En ldgmidlt klassisk bebyggelse som forhadller sig till sin omgiv-
ning. Kvarterets byggnader varierar i detaljrikedom. Dess hdrn markeras med smdstadsmdssiga bygg-
nader i ljusa kulérer med modern panelarkitektur eller snickargldidje. Lings Krukmakaregatan place-
ras réda magasinsbyggnader som tillsammans med ligre gardshus och plank pa ett varierat sdtt sluter

kvarteret. Den figursagade panelen dterkommer som designelement i balkongfronter och detaljer over
hela kvarteret.

Gérden
Garden inrymmer uteplatser, vistelseytor, lek, gronska och cykelparkering. For att
mojliggora for detta regleras gdrden med foljande planbestimmelser:

Marken far endast forses med plank, skdrmtak och komplementbyggna-
der i maximalt 1 vdning.

bi Balkong far skjuta ut ovan kryssad mark. Utanpdliggande balkonger far
inte glasas in.
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Inom norra delen av garden fér balkonger skjuta ut.
ni Parkering for bilar far inte finnas.

Inom delar av garden fér inte parkeringsplats for bilar anldggas. Detta {or att friytan
ska prioriteras och sékerstéllas da kvarterets storlek &r liten i forhéllande till exploate-
ringen.

m2 Bostdder ska ha tillgdng till ljudddimpad uteplats eller ljuddimpad ge-
mensam uteplats i anslutning till bostad.

Garden ér forsedd med storningsskyddsbestimmelse. Detta for att reglera att nuva-
rande riktvirden ska innehallas for uteplats. Lés vidare under kapitel Planforslag, ru-
briken Stérningsskydd.

az Startbesked fdr inte ges for uppforande av nya byggnader eller ian-
spraktagande av befintliga byggnader forrdn férorenad mark dr sane-
rad.

Villkor for startbesked géller eftersom marken &r fororenad och behdvs saneras for att
den ska kunna anvéndas for kénslig markanvindning; bostider.

as Bygglov krdvs dven for dtgdrder som annars dr undantagna fran lov-
plikt.

Utokad lovplikt giller eftersom planomrédet ligger inom riksintresse for kulturmilj6-
vard och omradet har ett hogt kulturhistoriskt vérde.

T iy

Forslag pa gestaltning av gdrden. Gardsrummet har bakgdrdens karaktdr. Ett storre vardtrdd bildar
fond i Kopparslagaregatans forlingning. Mot fasaderna skapas privata uteplatser omgdrdade av plan-
teringar och odlingslotter, héiickar eller staket.

Material och vegetationsval bor samspela med bebyggelsens material och fargpalett
och ha en historisk forankring. Exempelvis kan material pa gangar och platser utgoras
av gatsten, kullersten eller stenmjol. Mobleringen kan besta av bankar av plankor,
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stockar eller andra enkla och rejdla material. Vegetationen kan bestd av kulturvéxter
sd som syren, paradisbuske, buskrosor, frukttrdd och rabarber.

Kvartersmarkens dagvatten fordrdjs enligt lokalt omhéndertagande av dagvatten inom
den egna fastigheten innan det avleds till det allmédnna ledningsnitet pa allmén plats-
mark. Detta &r fastighetséigarens ansvar. Lokalt omhandertagande och fordrojning av
dagvatten kan uppnds genom att anvinda eller utforma dagvattenldsningar med till
exempel:

- infiltration 1 grasytor,

- planteringar och genomsléppliga beldggningar,

- gronskande tak och

- uppsamling av vatten i exempelvis fordréjningsmagasin, dversvimningsytor

Nya komplementbyggnader, tillbyggnad och byggnadsverk

Det finns mgjlighet att placera komplementbyggnader inom hela kvartersmarkens yta.
Inom kryssad mark far komplementbyggnader uppforas i maximalt en vaning. De bor
uppforas med traditionella material. De har med fordel gronskande tak av torrangstyp
som dldre tiders gristak och dorrar till forrad placeras som utedassdorrar pa rad.

sl B un B

Forslag pa komplementbyggnaders utseende. Ett utseende som bdde sluter an till nya huvudbyggna-
ders gestaltning och har en historisk forankrving i sitt utfoérande.

Brandvéggen vittnar idag om en tinkt men inte genomford byggnation intill befintligt
hus pa Vulcanus 4. Darfor mojliggor detaljplanen en byggrétt for att uppfora en bygg-
nad.

Byggritten ar forsedd med foljande planbestimmelser:

hs Hogsta nockhojd dr 7,3 meter.
hs Hogsta byggnadshojd mot gata dr 6,5 meter.

Maximal nockhojd ar tegelbrandmurens 6verkant och maximal byggnadshdjd ar te-
gelbrandmurens underkant. Detta for att muren fortsatt ska ha sin funktion kvar.

ho Hogsta antal vaningar dr 2.

Detta for att den ska ansluta till intilliggande hus. Utover angivet vaningsantal finns
det mojlighet att inom byggrittsvolymen for hornhusen att inredda vind. Detta géller
om byggnadshéjden dr mindre dn 0,7 meter hogre &n nivan for vindsbjélkslagets
oversida.

fi Huvudbyggnad ska ha sadeltak. Taktdckningsmaterial ska vara rod fal-
sad pldt eller rott lertegel.

Detta regleras for att nya huvudbyggnader ska ansluta till befintliga hus och omkring-
liggande bebyggelse.
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Teknikutrymmen placeras med fordel mot garden sa att ett obrutet tak mot allmén
platsmark kan erhdllas. Detta for att skapa ett harmoniskt, estetiskt tilltalande stads-
rum.

S1 For bostider som overstiger 35 m? ska minst hdlften av bostadsrummen
i varje ldgenhet orienteras mot en ljudddmpad sida.

mi For bostider som overstiger 35 m? ska minst hilften av bostadsrummen
i varje ldgenhet orienteras mot en ljudddmpad sida.

Dessa bestimmelser har inforts inom kvarterets nordvistra byggrétt. Detta for att nu-
varande riktvdrden ska innehéllas. Lés vidare under kapitel Planforslag, rubriken
Storningsskydd.

az Startbesked fdr inte ges for uppforande av nya byggnader eller ian-
spraktagande av befintliga byggnader forrdn férorenad mark dr sane-
rad.

Villkor for startbesked géller eftersom marken &r fororenad och behdvs saneras for att
den ska kunna anvéndas for kénslig markanvindning; bostider.

as Bygglov krdvs dven for dtgdrder som annars dr undantagna fran lov-
plikt.

Utokad lovplikt giller eftersom planomrédet ligger inom riksintresse for kulturmilj6-
vérd och omrédet har ett hogt kulturhistoriskt vérde.

Angdring och parkering
Angoring till bostadsbebyggelsen sker via Krukmakaregatan.

Bilparkering far endast anordnas inom angiven byggritt for ny bebyggelse och inom
angiven kryssad mark. In- och utfart kan ske via Krukmakaregatan, Méalaregatan och
Norra Torngatan. Dock dr det in- och utfartsforbud vid hérnen pa kvartersmarkens
norra del d4 detta bedoms som ldmpligt utifrdn planens intention att skapa ett tydligt
och slutet kvarter. Aven kvartersmarken mot korsningarna Norra Torngatan-Esplana-
den och Mélaregatan-Esplanaden samt kvartersmarken mot Esplanaden &r forsedd
med in- och utfartsférbud. Har bedoms det oldmpligt utifran trafiksdkerhet.

Det dr viktigt att gestaltningen av angdrings- och parkeringsplatser smélter in i kvar-
teret sa att den inte paverkar upplevelsen av stadsmiljon negativt. Nedanstaende bil-
der ger exempel pa hur detta kan gestaltas.

Exempel pa hur bilparkering kan anordnas och gestaltas utan att det stor stadsbilden. Bakom plank, i
komplementbyggnad och integrerad i huvudbyggnad.
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Vid tillaimpning av géllande parkeringsnorm ska 15-20 parkeringsplatser for bilar fin-
nas beroende pa bostadsform. Eftersom marken &r centralt beligen med god nérhet
till service och handel, god uppkoppling till kollektivtrafikndtet samt ett effektivt
nyttjande av marken bedoms det som ldmpligt att gora avsteg frén parkeringsnormen
oavsett bostadsform. Med atgérder som kan forvéntas paverka efterfragan av parke-
ringsplatser for bilar finns det mojlighet for bilfritt boende samt en reducering av par-
keringsplatser for bil till 1 plats per sm&hus och 5,5 platser per 1000 kvadratmeter
BTA (byggnadens totala area) for flerbostadshus. Atgirder kan exempelvis vara:

- Okat antal parkeringsplatser for cyklar.

- Attraktiv och lattillgénglig cykelparkering nira entréer.

- Tillgang till bilpool for att minska efterfragan pa egen bil.
- Gemensam cykelpool med bl.a. ladcyklar och cykelkérra.
- Gemensam cykelverkstad.

Renhallning
Avfallskirl bor placeras sa att de inte dominerar stadsmiljon. De kan med fordel dol-
jas med plank eller i komplementbyggnad.

Avfallskérl bor samlas till en eller flera gemensamma platser for att effektivisera mar-
kutnyttjande. Uppstéllningsplats f6r sopbil bor i1 forsta hand ske utmed Krukmakare-
gatan och Malaregatan. Bdde Esplanaden och Norra Torngatan bedéms som mindre
lampliga uppstillningsplatser d& de dr huvudgata respektive en av stadskdrnans entré-
gator.

Raddning
Réddning sker med stege. Brandpost finns i anslutning till planomradet. Det finns
plats for brandbil uppstillningsplats utmed samtliga omkringliggande gator.

Storningsskydd och byggnaders anvandning
For att sékerstélla att nuvarande riktvarden innehélls har foljande planbestimmelser
inforts:

S1 For bostider som éverstiger 35 m? ska minst hdlften av bostadsrummen
i varje ldgenhet orienteras mot en ljudddmpad sida.

mi Storningsskydd ska finnas i de ldigen sa att det dr mdjligt att erhalla for
bostider som overstiger 35 m? ska minst hdlften av bostadsrummen i
varje ldgenhet orienteras mot en ljudddmpad sida.

m2 Bostdder ska ha tillgang till ljudddimpad uteplats eller ljudddimpad ge-
mensam uteplats i anslutning till bostad.

For att befintliga hus och ny bebyggelse inom byggritten kvarterets nordostra horn
ska kunna innehélla géllande riktvdrden for buller krdvs det for att minst hélften av
bostadsrummen 1 varje ldgenhet orienteras mot en ljudddmpad sida. Detta géller for
bostider som #r storre 4n 35 m?. Aven om sadan planldsning erhalls krivs det ytterli-
gare storningsskydd inom Uranus 8 och Vulcanus 3 om Esplanaden inte omgestaltas
och korbanan flyttas ut frdn kvartersgransen. Ytterligare storningsskydd ar ett plank.
Dérfor har [m:] bestimmelse inforts.
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For att kunna skapa uteplatser till bostaden som innehéller riktvirdena krivs det att en
bulleravskdrmning uppfors. Detta kan goras med ett plank 1 kvartersgrians/grians for
kryssad mark som dé @ven bidrar till en stadsméssighet och sluter an till stadskdrnans
befintliga utformning. Planket bor vara cirka 1,8 meter hogt och uppfort i trd, som
sluter tatt mot marken.

Da ljudnivén inomhus &verskrider gillande riktvirden behovs byggnadstekniska ét-
girder goras. Atgirder bor ske inviindigt s att befintliga hus kulturhistoriska virden
inte paverkas negativt. Atgirder kan exempelvis vara inviindig isolering av yttervigg
samt utbyte av inre glas i befintliga bagar, kompletterande bégar till befintliga fonster
for att medvetet arbeta med olika glastjocklekar for att dimpa buller. Atgirder ska ut-
vecklas i samrad med antikvarisk sakkunnig.

Allman plats

Huvudmannaskap
Kommunen dr huvudman for allmén platsmark.

Overgripande trafikféring

it /¢ 2 o
Férslag pa dvergripande trafikforing inom och kring planomrddet. Foreslagen trafikforing inom lila
streckad linje; planomradet kommer att foreslas genomforas vid ett genomforande av detaljplanen.
Réd linje=korbana for motorfordon. Bld heldragen linje=separat kérbana for cykel. Bla streckad
linje=uppmdlad korbana for cykel. Gul linje overgangstdlle.

Eftersom en byggnation inom kvartersmark for bostider kréver att vissa atgérder sker
pa befintliga gator har ett forslag om hur gator inom planomradet kan gestaltas och
hur trafikforingen i och kring planomrédet kan ske tagits fram av Akka Planering och
Kaminsky Arkitekter, 2023-08-24. Foljande forandringar foreslas for en forbattrad
trafikforing utifrdn framkomlighet, tillgdnglighet och trygghet:

- Esplanaden foreslas en omgestaltning som innefattar erséttning av biotop-
skyddade trdd, forbattra och skapa tryggare framkomlighet for fotgéingare och
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cyklister, att forbdttra dagvattenhanteringen och att forstirka vegetationsstra-
ket.

- Norra Torngatan foreslas enkelriktas norrut och forses med ett korfalt.

- Mélaregatan foreslés ha ett korfilt 1 korsningsanslutningen till Esplanaden.

- Mélaregatan foreslés far ett markerat cykelfélt som mojliggor dubbelriktad cy-
keltrafik.

- Sé ldnge angoring till parkeringsplats Syd sker via Krukmakaregatan enkelrik-
tas gatan 1 viéstlig riktning.

- Om Ovrig parkeringsplats Syd omgestaltas sd kan angdring ske via Gotgatan
for en forbéttrad trafikforing till parkeringsanlédggningen. Dock kan konflikt
uppsta med leveranser till angransande fastigheter och de behdver hanteras.

Esplanaden
For att mojliggora ny bebyggelse och sikerstilla befintliga virden inom Esplanaden
har Esplanaden forsetts med foljande planbestimmelser:

ni Trdd ska finnas.

De biotopskyddade trdd som tas bort vid byggande pa kvartersmark for bostéder fore-
slds ersittas 1angs med Esplanaden. Tradval bor ske med omsorg sa att de inte paver-
kar allmént ledningsnét negativt.

Befintliga lindar &r biotopskyddade och har ett ekologiskt, biologiskt och stadsbilds-
maéssigt virde. Darfor har de forsetts med foljande bestimmelser:

trid; Trddet far endast fillas om det dr sjukt eller utgor en sdkerhetsrisk.
ai Marklov krdvs for fillning av trdd.

Nedanstéende sektion redovisar en mdjlig gestaltning av Esplanaden. Foreslagen ge-
staltning kommer att studeras vidare i projekteringen. Andringar kan d4 ske. Befintlig
busshallplats kan komma att flyttas. Vidare studie kring placering kommer goras i
samband med omgestaltning av dvriga Esplanaden.

{ -~

Foérslag pd Esplanadens nya gestaltning inom planomraddet.

Krukmakaregatan

Krukmakaregatan foreslas omgestaltas till en grand/lagfartgata. Vid eventuell omge-
staltning av parkeringsplats Syd foreslas angoringen till parkeringsplatsen att flyttas.
Da kommer Krukmakaregatan kunna bli en bostadsgata likt Nya Stadens mindre
griander. Krukmakaregatan foreslés ha en sammanhéngande markniva mellan kvar-
tersgrianserna. Mojlighet finns att tydliggora den historiska "Smattan" 1 gestaltningen,
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exempelvis med 6ppen dagvattenhantering eller annan gatubeldggning. Exempel pa
gestaltning redovisas nedan. Nedanstaende sektion redovisar en mojlig gestaltning av
Krukmakaregatan. Foreslagen gestaltning kommer att studeras vidare i projekte-
ringen.

Exempel pa hur Krukmakaregatan kan gestaltas. Bilder hdmtade ur PM:et Trafikutformningsforslag,

2023-10-24, framtaget av Akka Planering och Kaminsky Arkitekter.
= I ‘1\ bl |7

[ AGNYQ £

Till viinster, forslag pa en modern tappning pa “Smadtta”, med dppen dagvattenhantering. SCT Olai
Square, Roskilde - Masu plannin. Till héger, Postgatan, Géteborg. Ett exempel pa 6 meter bred gata
med hierarki i gatubeldiggning.

Till viinster, ett exempel av en sd kallad wonnerf, ett forslag men eventuellt ej mojigt med de utfarter
som finns ldngs gatan. Till hoger, Repslagargatan Lidkoping, historisk referens pad en lokal grind.

tighetsgrins

fa

_Ft”' L EM !jé;u

Forslag pa Krukmakaregatan nya gestaltning. Till véinster mot befintlig parkeringsplats Syd och till
hoger eventuell framtida bebyggelse.

Krukmakaregatan dr forsedd med foljande planbestimmelser:
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b2 Balkong kraga ut maximalt 1 meter over allmdn platsmark, gata, till en
ldgsta fri hojd om 2,5 meter over gata och med en maximal lingd om
2,5 meter. Utanpdliggande balkonger fdr inte glasas in.

Malaregatan

Inom planomradet foreslas Malaregatan omgestaltas. Nedanstdende sektion redovisar
en mojlig gestaltning av Malaregatan. Foreslagen gestaltning kommer att studeras vi-
dare 1 projekteringen.

Foérslag pa Mdlaregatan nya gestaltning inom planomradet.

Norra Torngatan

Detaljplanen innebér en utflyttning av tomtgrans mot Norra Torngatan. Ddrmed mins-
kas gatans bredd for att aterg till befintlig och ursprunglig tomtstruktur. Nedansta-
ende sektion redovisar en mojlig gestaltning av Krukmakaregatan. Foreslagen gestalt-
ning kommer att studeras vidare i1 projekteringen.

SO,

I

Férslag pa Norra Torngatans nya gestaltning inom planomradet.
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GENOMFORANDE

Organisatoriska fragor

Arendeinformation

Detaljplanen handlidggs med standardforfarande enligt Plan- och bygglagen
[2010:900]. Detaljplanen berdknas kunna antas andra kvartalet 2024 om inget oforut-
sett sker.

Kopekontrakt
Ett kdpekontrakt som avser forsdljning av kvartersmark for bostdder kommer att upp-
rittas mellan kommunen och byggherren i samband med detaljplanens antagande.

Markanvisningsavtal

Ett markanvisningsavtal finns upprittat mellan kommunen och byggherren. Markan-
visningsavtalet ger byggherren rétt att under givna forutséttningar forhandla med
kommunen om att forvirva marken.

Befintliga avtal som berors

Planomradet berors av befintliga parkeringsavtal. Dessa kommer fortsitta gélla pa
ofordndrade villkor. Planomrédet berdrs av ett hyresavtal. Hyresavtalet dr uppsagt till
upphorande 2024-01-01.

Dispenser och tillstand

Kommunen kommer under planprocessen att anséka om dispens for borttagande av
trddrad inom kvartersmark for bostider. I samband med ansokan kommer forslag pa
kompensationsatgérder i form av aterplantering av tradrader foreslds for Lansstyrel-
sen.

Kommunen kommer under planprocessen att anséka om ingrepp 1 fornldmning enligt
2 kap. 12 § Kulturmiljolagen for att kunna sanera mark.

Preliminar tidsplan:
- Samrad: 4 kvartal 2023
- Granskning: 1 kvartal 2024
- Antagande: 2 kvartal 2024

Om planen inte dverklagas vinner den laga kraft cirka fem veckor efter antagande.

Planavgift
I samband med att bygglov for kvartersmark tas planavgift ut.

Genomférandetid

Genomforandetiden ér den tid som detaljplanen dr avsedd att genomforas. Genomfo-
randetiden rdknas fran den dag detaljplanen vinner laga kraft. Under genomforandeti-
den far planen inte dndras eller upphévas. Under den hér tiden &r fastighetsdgaren ga-
ranterad sin byggritt. Om detaljplanen dndras eller upphdvs innan genomforandetiden
har gétt ut, har fastighetségaren ritt till ersédttning frdn kommunen for den forlorade
byggritten. Detaljplanen géller dven efter genomforandetidens utging.

Detaljplanen foreslds fa en genomforandetid pa fem ar. Foreslagen utbyggnad ar av-
sedd att genomforas i direkt anslutning till att detaljplanen vinner laga kratft.
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Tekniska atgarder

Allman plats
Allmin plats byggs ut av kommunen for den nya bebyggelses behov. Aven en om-
byggnation och omgestaltning planeras for omkringliggande gator.

Flertalet befintliga ledningar och tekniska anldggningar behdver flyttas for att mojlig-
gora ett genomforande av byggnation inom kvartersmark for bostdder. Nya ledningar
foreslas placeras inom allméin platsmark, gata.

Kvartersmark for bostader
Byggherren ansvarar och bekostar utbyggnaden av kvartersmark for bostader.

Byggherren bekostar anslutningar for teknisk infrastruktur. Avgift utgér fran var tid
gillande taxa.

Fastighetsrattsliga atgarder

Fastighetsbildning och férandrad fastighetsindelning

Kvartersmark for bostdder avses avstyckas for att bilda en egen fastighet. Avstyck-
ningen s6ks och bekostas av kommunen. Ovriga fastighetsbildanden &tgirder soks
och bekostas av exploatoren.

Gemensamhetsanlaggningar
Byggherren ansvarar for behdvliga gemensamhetsanldggningar inom kvartersmark.

Ledningsratt och servitut
Inga befintliga ledningsritter eller servitut finns inom kvartersmarken. Inga nya led-
ningsrétter eller servitut avses bildas inom kvartersmarken.

Upplysningar
Andrad lovplikt
ai Marklov krévs for fdllning av trdd.

Befintliga trad utmed Esplanaden dr biotopskyddade. Dérfor har marklov om tradfall-
ning inforts. Trad far endast fillas om de &r sjuka eller utgor en sékerhetsrisk.

as Bygglov krdvs dven for dtgdrder som annars dr undantagna fran lov-
plikt.

Utokad lovplikt géller eftersom planomradet ligger inom riksintresse for kulturmiljo-
vard och omrédet har ett hogt kulturhistoriskt virde. Den utdkade lovplikten géller for
nedanstaende bygglovsbefriade atgérder.

For all typ av bebyggelse:
- Att underhélla eller dndra ett byggnadsverk eller bebyggelseomrade.

For smahus:
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- Férga om, byta fasadbeklddnad eller byta taktdckningsmaterial.

- Uppfora en liten tillbyggnad i form av balkong, bursprak eller uppstickande
byggnadsdel pa en- och tvabostadshus.

- Att pa en byggnad montera solceller och solfdngare som avsevért paverkar
byggnadens yttre utseende.

- Uppfora eller bygga till en komplementbyggnad p&d max 15 m?, s kallad frig-
gebod.

- Uppfora eller bygga till ett komplementbostadshus eller komplementbyggnad
pd max 30 m?, s4 kallat attefallshus.

- Att bygga en tillbyggnad pa max 15 m?.

- Bygga hogst tva takkupor.

- Att1i ett enbostadshus inreda ytterligare en bostad.

- En parkeringsplats om det pa fastigheten bara finns ett eller tva enbostadshus
eller ett tvabostadshus och parkeringsplatsen &dr avsedd uteslutande for fastig-
hetens behov.

- Ettupplag som bestar av hogst tva enheter 1 form av fritidsbat, husvagn eller
husbil placerade i omedelbar nérhet av ett en- eller tvdbostadshus.

- Sitta upp, flytta eller visentligt &ndra en skylt som har en area p4 hogst 1 m2,

Villkor for startbesked

az Startbesked fdr inte ges for uppforande av nya byggnader eller ian-
spraktagande av befintliga byggnader forrdn fororenad mark dr sane-
rad.

Villkor for startbesked géller eftersom marken &r fororenad och behdvs saneras for att
den ska kunna anvéndas for kénslig markanvindning; bostider.
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PLANERINGSUNDERLAG OCH FORUTSATT-
NINGAR

Omfattning och lokalisering
Planomradet som ér cirka 5 800 kvadratmeter ar lokaliserat 1 sodra kanten av Lidko-
pings stadskérna.

Planomradet utgors av fastigheterna del av Nya Staden 1:1, Uranus 6, Vulcanus 2 och
5. Aven fastigheterna Vulcanus 3 och 4 samt Uranus 7 och 8 i sina helheter.

All mark inom planomradet dgs av Lidkdpings kommun.

Planomrddets lige i Lidkoping. Planomrddet dr rédmarkerat.

Fysisk miljo

Platsen

Planomradet dr centralt placerad i Lidkoping och utgor en synlig plats ddr ménga
méanniskor ror sig. Kvarteren Uranus och Vulcanus domineras idag av stora parke-
ringar. Ursprunglig kvartersbebyggelse har successivt rivits. Mot Esplanaden finns
fyra dldre hus.

Planomrddets ldge i stadens centrum. Planomradet dr rodmarkerat. V3= Vulcanus 3, V4= Vulcanus 4,
U7= Uranus 7 och U8= Uranus 8.
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Befintliga hus inom planomradet

Pa fastigheterna Uranus 7 och 8 samt Vulcanus 3 och 4 inom planomrédet finns fyra
mindre trihus. Huset pa Uranus 7 anvinds som antikvariat. Ovriga tre hus stir
tomma. Husens utformning och utseende varierar.

Huset pa Uranus 8 dr uppfort i 1'% plan med forhojt viaggliv. Langdfasaderna dr strikt
symmetrisk uppbyggda. Huset har fasader av rod stdende trdpanel med smal rundad
lakt. Vattbrdda av trd. Sadeltaket dr tdckt med roda enkupiga lertegelpannor. Kalk-
stenstrappa mot Esplanaden. Tva teglade skorstenar med profilering. Fonsterna &r ur-
sprungliga. De dr tva eller fyrluftsfonster med fast tvir och mittpost. De yttre utatga-
ende bagarna ir sprojsade med enkelglas. Det dr av trd med synliga beslag och ett
ojdmna fonsterglas. Den véstra gaveln ir utbyggd med en mindre byggnadsvolym dér
en mindre sidoentré dr placerad.

De fordndringar som har skett efter uppférande dr bland annat byte av dorrar, hiang-
rannor, stupror samt ett taklyft pd norra fasaden.

Fotografier av befintligt hus inom Uranus 8.

Huset pd Uranus 7 dr uppfort i 1% plan. Langfasaden mot Esplanaden dr symmetrisk
uppbyggd. Huset har fasader av rod stdende trdpanel med smal rundad 14kt. Vattbrada
av trd pa gavlar och ldngdfasad mot norr. Ursprunglig Vattbrida &r ersatt med ny i
metall da trottoarens markniva ligger i kant med bréadan.

De fordndringar som har skett efter uppforande dr bland annat byte av fonster och
dorrar samt ett taklyft pa norra fasaden.

Fotografier av befintligt hus inom Uranus 7.

Huset pa Vulcanus 4 som ér det minsta huset ar uppfort 1 tvd plan. Lingdfasaderna &r
nagot osymmetriska. Huset har fasader av rod stdende tripanel med smal rundad lakt.
-27-
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Vattbriada av trd. Sadeltaket dr tickt av roda enkupiga lertegelpannor. En rak teglad
skorsten. Fonsterna ar ursprungliga. De dr tva eller fyrluftsfonster med fast tvir och
mittpost. De yttre utitgdende bdgarna dr sprojsade med enkelglas. Det ér av trd med
synliga beslag och ett ojimna fonsterglas. Fonsterna dr ndgon mindre péd ovanva-
ningen men av samma typ som bottenvaningen. Den norra fasaden ér utbyggda med
en entré och trapphus. Utbyggnadens panelbrddor r av varierande bredder.

De forandringar som har skett efter uppforande ar bland annat tilldgg av takfonster
mot norr.

Fotografier av befintligt hus inom Vulcanus 4.

Det storre huset inom Vulcanus 3 dr uppfort i tvd plan. Langdfasaderna dr asymmet-
riskt uppbyggda. Langdfasaden mot Esplanaden har en utanpaliggande balkong i tré.
Huset har fasader av réd liggande trapanel med en vaningsskiljande list och marke-
rade hornkoloner. Vattbrddan dr grov, rundad 1 trd. Den vistra gaveln ar forsedd med
en malad teglad brandmur. Huset har ett valmat laglutande sadeltak med taktickning
av roda enkupiga lertegelpannor. Takfotsdekorationer 16per runt hérnet och finns
dven med pa gaveln, men saknas pa gardsfasaden. Tvd monsterteglade skorstenar
med profilering. Balkongens konsoler och takf6tter dr konstfullt utsirade i trd. Botten-
vaningens fonster dr ursprungliga. De ar tvi eller fyrluftsfonster med fast tvér och
mittpost. De yttre uttgdende bdgarna dr sprojsade med enkelglas. Det ér av trd med
synliga beslag och ett ojdmna fonsterglas.

Forandringar som har skett efter uppforande ér bland annat byte av dorrar och ovan-
vaningens fonster samt igenséttning av gavelfonster.

Fotografier av befintligt hus inom Vulcanus 3.

Samtliga hus dr uppforda i timrat trd pd torpargrund av kalksten. Huvudentréer ar rik-
tade mot Esplanaden. Entréerna har kalkstenstrappor. Kalkstenssocklarna och delvis
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trapporna ligger delvis under Esplanadens markniva. Vissa hus golvnivé ligger lagre
an Esplanadens markniva.

Husen pa Uranus 8, Vulcanus 3 och 4 har delvis sin ursprungliga planlésningar och
interior kvar. Bland annat finns ursprungliga kakelugnar, dorrar, foder, lister, koksin-
redning och forvaringsinredning kvar i husen.

Del av befintlig interior.

Trafik
I planomradet ingér delar av Esplanaden i sdder, Malaregatan i vister, Krukmakare-
gatan till parkeringsplats Syd i norr och Norra Torngatan i oster.

Esplanaden utgor en av Lidkopings kopplande huvudstrak genom staden. Den ér stor-
skalig med bred asfaltsyta. Soder om korbanan finns en dldre lindallé och en separat
ging- och cykelbana. I kdrbanans norra kant finns ett cykelfélt och en trottoar. Direkt
véster om korsningen Esplanaden och Norra Torngatan finns ett dvergéngsstille.
Inom planomradet finns busshéllplats for tatortstrafik 1 bade ostlig och vistlig rikt-
ning.

Esplanaden, sett mot éster.

Malaregatan &r en enkelriktad lokalgata som framst nyttjas som utfartsgata frén par-
keringsplats Syd. Gatan ar forsedd med trottoar pé respektive sida, korbana och kant-
stensparkering i planomréadets norra del. Trottoarens Ostra del ar placerad inom kvar-
tersmark och fastigheten Uranus 8.
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. Em e 2
Malaregatan, sett frdan Esplanaden mot norr. Kvartersmark for bostdder ligger i hoger i bild, befintlig
staketdragning.

Krukmakaregatan, angoringsgata till parkeringsplats Syd kopplar samman Mélarega-
tan och Norra Torngatan. Den bestar av en bred korbana som ér dubbelriktad. Den
kantas av tridalléer pé respektive sidor.

Krukmakaregatan, sett mot éster/Norra Torngatan.

Norra Torngatan ér en lokalgata och ett av straken in till och igenom stadskédrnan. Ga-
tan har en varierad bredd. Inom planomradet dr korbanan bredare och dubbelriktad.
Del av korbanan och trottoar i vdster ligger inom kvartersmark och Vulcanus 3. Norr
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om planomradet dr kérbanan smalare och enkelriktad. Gatan har trottoarer pé respek-
tive sida om kdrbanan.

Norra Torngatan. Bild till vinster sett fran Esplanaden mot norr. Ddr bil stdr gar befintlig fastighets-
grdns. Bild till hoger sett mot soder/Esplanaden.

Samtliga gators trottoarer samt gang- och cykelbanor &r smala och uppfyller inte
Vigars och gators utformning, Trafikverkets rekommendationer.

Parkering

Norra delen av planomradet nyttjas som parkeringsplats. Totalt finns det 43 parke-
ringsplatser inom planomradet. Platserna ar nyttjade for langtidsparkering for framst
boende och verksamma i1 ndromradet. Parkeringsplatsen dr en del av en storre parke-
ringsanldggning, benimnd Syd.

Vegetation

Inom planomrédet finns tva tridalléer som omfattas av det generella biotopskyddet
enligt Miljobalken 7 kap. 11 §. Mellan parkeringsplats och angdringsgata finns nio
lindar planterade i rad. Den &r av lagre vitalitet pad grund av avsaknad av planteringsy-
tor och hardgérande hammat tillvaxten. Darfor bedoms det att befintliga trdd inom
hela parkeringen inom en 5 ars period behover erséttas.

Befintlig trddallé som dr biotopskyddad pad parkeringsplats inom planomradet.

Utmed Esplanadens sddra kant finns 4tta lindar planterade i rad med hog vitalitet.
Fyra av dessa stir inom planomrédet.
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Norr om de befintliga husen finns en sammanhéngande grisyta med ett dldre dppel-
trdd. Ytan dr inhdgnad med ett staket av stdende traribbor mot Esplanaden och ett
tradnétsstingsel mot parkeringen.

Omkringliggande miljé och bebyggelse
Planomradet kantas i norr av parkeringsplats Syd som &r en av centrums storre parke-
ringsplatser for frimst centrumbesdkare.

Planomradet kantas i véster och Oster av bebyggelse som ir placerad i kvartersgréns.
Bebyggelsen varierar i utférande och utformning. Den ar en hojdskala om 1%%-3 vé-
ningar med och utan sockel, putsade fasader i ljusa kuldrer och sadeltak med taktack-
ning av réda pannor. Bebyggelsen ér generellt sluten mot gatorna och planomréadet.
Entréer vetter mot kvartersgirdarna. Bebyggelsen anvinds for bade kontorsverksam-
het och bostéider.

Planomradet kantas i soder av Missionskyrkan som dr placerad med en grésklippt for-
gardsmark mot Esplanaden. Byggnaden, som dr uppford under olika artionden har en
rod teglad fasad med sadeltak av svart papp. Entré vetter mot Esplanaden.

Omkringliggande miljé.
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Historik och kulturmiljo

Historik

Ursprungligen har planomradet legat precis utanfor den gamla stadsgriansen dir ett
vist- Ostligt dike ”Smatta” markerade grénsen. Inom planomradet finns fyra éldre tra-
hus som ar uppforda under 1800-talet som bostadshus. Tomterna var fortdtade med
flertalet komplementbyggnader. Tidigare har kvartersgransen varit tydligt markerat
av hur, plank och staket.

Historiska kartor. Planomrddet dr blamarkerat. Till véinster stadsplan frdan 1680. Planomrddet ligger
utanfor stadsgrdnsen. Hér fanns det gamla stadsdiket. Till hoger ortofoto med fastighetsindelningen
fran 1964. De befintliga husen syns tillsammans med bakomliggande komplementbyggnader. Mdrk den
lilla grinden/smitvigen mellan aktuellt kvarter och de norra. Da dr det fortfarande synligt vart den
gamla stadsgrédnsen och stadsdiket gick. Aktuellt kvarter var fondmotiv pa Kopparslagaregatan.

Under 1960-talet har byggnaderna annan firgsdttningen dn dagens roda. Kvartersgrdnsen var tydligt
definierad av hus och staket i kvartersgrdns. Ursprunglig kvartersgrins mot Norra Torngatan dr syn-

lig. Vegetation vittnar om att gardarna var grénskande. Mdrk den synliga gaveln frdn Esplanaden pd

den hogra bilden.
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1950-talet. Norra Torngatan. Foto tagit fran gamla vattentornet utéver norra delen av kvarteren Ura-
nus och Vulcanus. Befintliga hus inom planomradet ligger strax utanfor bild. Fotografiet ger en bild
av stadskdrnans tidigare variation i volymer och skala.

Kulturhistorisk vardefull bebyggelse och miljo

I tidigare planarbete togs en kulturhistorisk utredning fram 2016-11-29 av Kultur-
byggnadsbyrdn AB. Utredningen syftade att pa en dvergripande niva beskriva plan-
omrédets kulturhistoriska vérden. I utredningen bedoms befintliga hus utgdra sddana
sarskilt virdefulla bebyggelse som avses 1 8 kap 13 § PBL. Det vill sdga byggnader
som &r sdrskilt viardefulla frén historisk, kulturhistorisk, miljomassig eller konstnarlig
synpunkt eller som ingér i ett bebyggelseomrade av denna karaktir. Férutom husen
har dven tomtstrukturen ett virde.

Det kulturhistoriska vardet dr foljande:

- Byggnaderna som bostadshus. Husen dr néstintill orérda sen de byggdes. De
ger en tydlig bild om hur bostadshusen 1 kvarteren ség ut vid denna tid.

- Kvartersstrukturen. Befintlig fastighetsindelning dr delvis ursprunglig och vi-
sar pa en smaskalighet och brokighet. Fastighetsindelningen och den éldre ga-
tustrukturen &r fortfarande delvis ldsbar, dels genom tradplanteringar, dels ge-
nom Kopparslagaregatans korta kvarvarande del som skér genom parkering
Syd. Aven fastighetsindelningen och gatustriickningar har ett kulturhistoriskt
virde dé de tydliggor De La Gardies rutnétsstad samt datidens planeringsideal
och stadsliv.

- Bebyggelsens och tomtstrukturens smaskalighet. Ett av fa kvarvarande kvarter
som tydligt visar pa stadskédrnans uppbyggnad.

- Tréhusens uppbyggnad, gestaltning och élder. De ar representanter for sin tid i
stadskdrnan. Idag finns enbart ett fital trahus kvar i stadskérnan, vilket fram
till forra seklet ersattes med andra konstruktioner.

Befintliga hus &r en resurs 1 staden. Det kulturhistoriska vérdet skapar for staden upp-
levelsevirden, en variation 1 byggnadsbestandet och visar en kontinuitet i att uppfora
byggnader av varierande form och storleksgrad.

Utredningen foreslar foljande foreskrifter:
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- Byggnaderna fér ej rivas eller till det yttre fordndras.

- Byte av takmaterial, fonster och dorrar ska vara bygglovspliktigt.

- Tomterna far ej fortétas, bortsett fran luckan mellan de tvd mest Ostligt be-
lagna byggnaderna, som delvis kan fa bebyggas.

- Befintlig kvartersstruktur med gator och spér efter dldre tomtindelning bor be-
varas och om mojligt forstarkas.

- Gronytan norr om byggnaderna bor bevaras.

Fornlamningar

Planomrédet ligger 1 ett fast fornminnesomrade. Ett medeltida stadslager ligger under
delar av centrumkérnan. Vid markarbeten kravs tillstdnd fran Lénsstyrelsen. Om forn-
lamning pétriffas vid markarbete ska detta anmaélas till Lansstyrelsen enligt 2 kap. 12
§, Kulturmiljolagen [1988:950].

I och med att planomrédet ligger inom riksintresset for kulturmiljovard samt ett me-
deltida stadslager, s kommer en arkeologisk forundersdkning behdva gdras inom
planomrddet. En forundersokning gors i ett tidigt skede under planarbetet for att ta
reda pa vad som finns i marken och i vilken utbredning. Finns det ménga 1dmningar
inom omrddet, kan det krivas ytterligare utredningar och att de funna fornldmning-
arna tas bort innan byggnation.

Teknik

VA-ledningar

Planomradet ligger inom kommunens verksamhetsomrade for vatten och avlopp. Det
finns vatten-, spillvatten och dagvattenledningar inom planomradet. Befintliga hus
inom planomrédet dr anslutna till vatten och spillvatten, dock inte dagvatten.

Dagvattenhantering
Befintliga hus och grisyta fordrdjs lokalt eller avvattnas mot spillvattenledningar pé
allméan platsmark. Befintlig parkeringsyta avvattnas mot befintlig dagvattenledning.

Fjarrvarme
Det finns fjarrvirmeledningar intill planomrddet. Befintliga hus dr inte anslutna till
fjérrvarme.

El
Det finns elledningar inom planomrédet. Befintliga hus &r anslutna till befintligt elnét.
Utmed gatufasaden pé befintligt hus inom Vulcanus 7 finns ett elskép.

Bredband

Det finns bredbandledningar inom planomridet. Befintliga hus &r inte anslutna till
bredbandsnitet.

Tele
Det finns teleledningar inom planomrédet. Befintliga hus &r inte anslutna till telenitet.
Utmed gatufasaden pé befintligt hus inom Vulcanus 8 finns tva kabelskap.
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Kommunala styrdokument, avtal och beslut

Stadsutvecklingsplan

Planomradet dr utpekad 1 Lidkdpings fordjupade 6versiktsplan, Stadsutvecklingspla-
nen som dr antagen 2022. Kvarterens huvudandamal &r blandad stadsbebyggelse med
centrumfunktioner. Stadsutvecklingsplanens huvudstrategier ar ritt sak pé ritt plats,
sammankopplad och nira och livfullhet. Utifran huvudstrategierna har stillningsta-
gande for ny bebyggelse definierats, vilka for tivlingsomradet ar:

- Ny bebyggelse och dess arkitektur ska tillfora virden och utveckla platsen dir
den uppfors med utgangspunkt i omradets karaktarsdrag.

- Anvind kulturmiljovéarden som en resurs i samhallsférandringar och ska alltid
beaktas. Genom att restaurera, dndra och lagga till pé ett varsamt sétt kan man
bygga vidare pa befintliga kvaliteter dar de kulturhistoriska virdena fungerar
som en resurs for den goda livsmiljon och som utvecklingsfaktor for att stirka
platsens eller stadens identitet.

Arkitekturen och kulturmiljon &r viktig for invénares trivsel, dr identitetsskapande for
staden samt viktig 1 konkurrensen gentemot andra stider om nya invénare och beso-
kare. Ny bebyggelse ska darfor harmoniera med dess omgivning enligt nedanstdende
principer for utveckling och bevarande:

- Stadskérnan ska fortsatt utvecklas i en stadsmassig kvartersstruktur, med

publik framsida och en privat baksida. Entréer, portar och verksamhetslokaler
ska véindas mot gator och strdk, en gestaltning som gor det offentliga rummet
sammanhéllet och ger livfullhet till gaturummen.

- Bebyggelse ska gestaltas med variation i fasaduttryck och material dér bade
skala och material samspelar med befintliga byggnader.

- Gaturummet ska ha en gemensam skala, dir takfotslinje kan hélla samman be-
byggelsen och skapa ett harmoniskt, estetiskt tilltalande stadsrum. Inom be-
fintliga miljoer ska tilligg som avviker fran befintlig hojdskala provas med
forsiktighet och gestaltas med medvetenhet da den kan komma att paverka be-
fintliga vérden.

Detaljplan
Planomradet ligger inom detaljplanelagt omrdde och berdrs av detaljplanerna nummer
62 och 324.

Detaljplan nummer 62 anger huvuddelen av planomradet som kvartersmark for bo-
stadsdndamal och en mindre del som allmén platsmark. Byggritterna ar placerade
mot Esplanaden och sldcker delvis ut nu befintliga byggnader. Detaljplanen har inte
blivit genomford. Géllande detaljplan vann laga kraft 1947-10-24. Genomforandeti-
den har gétt ut.
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Gillande detaljplan nummer 62 var i linje med den generalplan for Lidkoping som togs fran 1910.
Forslaget var da att bredda gatorna, skapa storre byggrdtter och hégre byggnation mot gata och for-
bjuda gdrdsbebyggelse. Detta syftade till att skapa en brand-, underhdll- och hygienmdssigt bdttre
stad. Inom byggriitten far endast sammanbyggda hus uppforas i maximalt 3 vaningar. Hogsta bygg-
nadshojd dr 10 meter och maximal takfallslutning dr 30 grader. Ovrig kvartersmark fir antingen inte
bebyggas eller far enbart terrasser och annan gdrdsplan 6verbyggas. Planomrddet dr rodmarkerad.

Detaljplan nummer 324 anger Mélaregatan delvis som allmén platsmark, gata och
som park. Detaljplanen vann laga kraft 1979-03-12. Detaljplanens genomftrandetid
har gétt ut.
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Syftet med gillande detaljplan nummer 324 var att beakta den i generalplanen for Lidkdoping och i dis-
positionsplanen for centrum gang- och cykelforbindelse mellan Mdalaregatan och Vattugatan, via en
tunnel under Esplanaden. Detaljplanen har aldrig blivit genomford. Planomradet dr rodmarkerat.

Tidigare detaljplanering, nytt planuppdrag och markanvisningstavling

I bérjan av 2000-talet holls det for kvarteren Uranus och Vulcanus en allmén arkitekt-
tavling. Arkitekttavlingen, bendmnd Entré Syd syftade da till att skapa ett ny sydlig
entré till centrum, en ny parkering samt ett nytt polishus. Det vinnande forslaget kom
aldrig till att genomforas dé polismyndigheten valde att inte bygga nytt polishus.
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Det vinnande forslaget Himlen runt hérnet. Sett mot korsningen Esplanaden och Norra Torngatan.

2016 gav Samhiéllsbyggnadsnimnden i uppdrag at Samhillsbyggnad att ta fram en ny
detaljplan for kvarteren Uranus, Vulcanus och Pollux. Detta efter att Kommunstyrel-
sen tidigare hade godként avsiktsforklaring och markanvisningsavtal med tva bygg-
herrar. Syftet med planldggningen var att mojliggora for bostider, parkeringshus och
centrumverksamheter, sdsom handel och kontor.

==
N

Volymstudier av tidigare foreslagen bebyggelse inom hela kvarteren Uranus, Vulcanus och Pollux.
Férslagen innebar parkeringshus i tva plan under mark, centrumverksamheter med utbredning éver
samtliga kvarter. Ovanpa taket lamellhus med bostdder. En gdang mellan kvarteren skulle forbinda bo-
stadsbebyggelsen. Tvd mindre flerbostadshus ersatte befintliga mindre hus. Befintligt hus inom Vulca-
nus 3 foreslogs bevaras.

Ett av de befintliga husen inom planomradet foreslogs forses med rivningsforbud
samt varsamhetsbestimmelse. Ovriga befintliga hus foreslogs rivas. Det foreslogs
dven en omstrukturering av in- och utfarterna till Norra Torngatan och Malaregatan.
Norra Torngatan foreslogs bli ett gangfartsomrade. Ett samradsforslag togs fram och
stélldes ut. Planarbetet kom till att avbrytas efter samradet pa grund av inkomna syn-
punkter, bland annat frdn Lansstyrelsen. Lansstyrelsen bedomde att planforslaget
bland annat innebar negativ paverkan pa riksintresset for kulturmiljévard.
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Efter samrad upphdvs markanvisningsavtal och planarbetet kom att avbrytas och av-
slutas.

Den 15 juni 2021 fick Samhéllsbyggnad ater igen i uppdrag att ta fram detaljplan for
att uppfora bostiader och centrumanknutna verksamheter med hénsyn till de befintliga
husens kulturhistoriska vérden.

Under 2022 genomfordes en markanvisningstiavling med prekvalificering. Detta for fa
fram en projektidé och ett genomforbart stadsutvecklingsforslag dir de befintliga hu-
sen med kulturhistoriskt virde anvinds pé ett respektfullt sitt. En jury av bade tjéns-
tepersoner frin Lidkdpings kommun och externa konsulter utsag forslaget “Livet vid
Krukmakaregatan” med byggherren Projektlaget som vinnare. Juryn bedémde sam-
mantaget att forslaget dr ett mycket genomarbetat forslag dér gestaltningsuttrycket ér
lagmalt klassisk och forhéller sig vl till sin omgivning. Redovisningen ger en mycket
god bild av hur omrédet, innergarden och bebyggelsen kommer upplevas. Kvarterets
véldefinierade avgrinsning med hogre hornhus och avskiljande plank placerade i
kvartersgrins ger ett kvarter med hog stadsméssighet. Detta konkretiserar pé ett fore-
domligt sétt Stadsutvecklingsplanens och riksintressets intentioner. Under 2023
skrevs markanvisningsavtal med Projektlaget. ”Livet vid Krukmakaregatan” utgor
grund for denna detaljplan.

KS 2023 §233 beslutade att godkdnna genomférandeplan av Stadsmiljoatgérder enligt
Stadsutvecklingsplanen. I och med beslutet gavs ett uppdrag att starta forstudie Espla-
naden. Forstudien ska utreda och ge forslag pa framtida trafikldsning, gestaltning och
teknisk infrastruktur lings hela Esplanaden.

Parkeringsavtal

Fastighetsdgare har skyldighet att anordna parkeringsplatser inom den egna fastig-
heten. I de fall detta inte 4r mojligt kan parkeringsavtal skrivas med kommunen for att
f4 mojlighet att nyttja allménna parkeringsplatser. Fastighetsdgare har skrivit parke-
ringsavtal med kommunen inom de centrala delarna av Lidkoping. Avtalen anger
ingen preciserad parkeringsplats utan hinvisar till allmédnna 14ngtidsparkeringsplatser.
Sadana finns inom planomradet.

Parkeringsnorm

Lidkdpings kommuns géllande parkeringsnorm fran 2018 anger behovet av antalet
parkeringar for olika &ndamél. For planomradet anges foljande parkeringsbehov for
bilar;

- flerbostadshus: 8 platser per 1000 kvadratmeter bruttoarea (BTA),
- smahus med gemensam parkering: 6 platser per 1000 kvadratmeter BTA
- sméhus med enskild parkering: 2 platser per 1000 kvadratmeter BTA.

Det anges dven att behovet av cykelparkeringsplatser r 2,5 per ldgenhet.

Parkeringstalen kan frdngas med forutsittning att det finns sérskilda utredningar som
visar pa ett annat behov &n vad som anges av parkeringstalen.

Undersokning enligt 6 kap. 6§ miljobalken [1998:808] och sarskilt beslut om
betydande miljpaverkan

Planomrédet berdrs av riksintresse for kulturmiljévard samt ar en del av fornlimning.
Strukturen och befintliga hus har ett kulturhistoriskt virde. Inom planomradet finns
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tvd biotopskyddade triddalléer. Planforslaget 4r 1 linje med Stadsutvecklingsplanens
intentioner.

Planforslaget innebér en fortitning inom ianspraktagen mark samt en férdndrad mar-
kanvindning, fran parkering till bostadsbebyggelse. Ett genomforande skulle innebira
att stadsbilden fordndras och liks, att befintliga hus restaureras och far en anviandning
samt att planomradets fororenade mark saneras.

Planens genomforande bedoms innebéra en langsiktig hallbar resursanviandning samt
folja och sdkerstilla vad som é&r tidigare ar reglerat och utpekat skyddsvért. Den be-
doms ha positiva effekter pa miljé och planen innebéra inte ndgra risker for ménni-
skors hilsa.

Genomforandet av planen bedoms inte innebéira ndgon betydande miljopéverkan var-
for nagon miljokonsekvensbeskrivning enligt 4 kap. 34§ PBL eller enligt miljobalken
6 kap 11, 12 §§ inte bedoms vara nddvéndig. Lansstyrelsen har vid samrad med kom-
munen 2023-06-30 meddelat att de under forutséttning att planforslaget inte paverkar
riksintresset for kulturmiljovard och identifierade kulturmiljovarden gor samma be-
démning.

Riksintressen

Kulturmiljévard

Hela planomradet omfattas av riksintresse for kulturmiljovard, R 60. Vardet ligger i
den rétvinkliga rutnétsstaden, tomtstrukturen och den smiskaliga dldre trabebyggelse
som visar datida planeringsideal och stadsliv.

Totalférsvar
Planomradet ligger inom riksintresse for totalforsvarenligt enligt 3 kap. 9 § miljébal-
ken.

Rorligt friluftsliv
Planomradet ligger inom riksintresse for rorligt friluftsliv enligt 4 kap. 2 § miljobal-
ken.

Miljokvalitetsnormer

Luft
Luftféroreningarna ligger inom godtagbara nivaer inom planomradet.

Vatten

Planomradet ingar i avrinningsomrddet Lidan. Enligt Vattenmyndighetens beslut om
statusklassificering och miljokvalitetsnormer for ytvatten har Lidan delvis délig ke-
misk status med kravet att uppna god status 2027.

Geotekniska och hydrologiska forhallanden

En oversiktlig geoteknisk utredning, daterad 2017-03-25 gjordes under det tidigare
planarbetet for kv. Uranus och Vulcanus for att sékerstélla att marken ar lamplig att
bebygga.

Jordlagren under asfalten utgors av fyllning, fast ytlager, lera och friktionsjord vi-
lande pd berg. Fyllningen har en tjocklek pa cirka 0,7 meter och cirka 1 meter. Under
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de hardgjorda ytorna bestar fyllningen frimst av makadam medan fyllning av silt och
finsand patriaffas inom gronytorna.

Vattenkvoten har uppmitts till mellan cirka 5 och 20 %. Silten dr mycket tjdllyftande
och starkt flytbendgen. Det fasta ytlagret utgors av finsand och silt. Tjockleken av
lagret varierar mellan cirka 2,5 meter och 3,5 meter. Vattenkvoten har uppmaitts till
cirka 5 och 30 %. Den siltiga jorden ar tjillyftande och starkt flytbendgen. Lera finns
mellan cirka 19 och 24 meters djup. Leran ar i regel siltig. Vattenkvoten har uppmdtts
till mellan cirka 40 och 70 % och konflytgransen har uppmiitts till mellan cirka 40
och 45 %. Friktionsjorden dr inte undersokt ndrmare. Sonderingarna har i regel tringt
ner mellan cirka 0,5-2,0 meter. Bergnivan ligger pé cirka 24-26 meters djup.

Grundvattenytan varierade mellan +46,16 meter och +46,57 meter [Hjdsystem
RH2000].

Portrycksnivan varierar mellan cirka +45,1 och +45,8 [RH2000], vilket motsvarar en

fri vattenyta mellan cirka 3,0 och 3,7 meter under markytan. Den dvre grundvattenni-
van beddms variera mellan cirka 2,5-4,0 meter under markytan. Vid riklig nederbord
beddms grundvattenyta tillfélligt kunna stiga till cirka 1,0—1,5 meter under markytan.

Kompletterande portrycksmétningar bor utforas fore, under och efter projektering och
byggande.

Inga sittningar har noterats pa omkringliggande byggnader. Dock kommer det krivas
kompletterande undersdkningar och besiktningar av befintliga byggnader i samband
med projektering for att klarlagga eventuell omgivningspéverkan.

Halsa och sakerhet

Omgivningsbuller
Utifran prognostiserad trafikutveckling har bullerforhallandena berdknats av Sweco,
2023-10-20.

Utredningen utgér fran tvd olika scenarios; 1, prognosar 2040 med befintlig utform-

ning av Esplanaden och 2, prognosaret 2040 med foreslagen utformning av Esplana-
den. Béda scenarios har studerats med bade plank och utan plank runt kvartersmark

for bostéder. En fordjupad inventering har dven gjorts pa befintliga hus for att utvér-
dera ljudnivéerna inomhus utifran scenario 1.

For scenario 1, med plank samt scenario 2, med och utan plank dr det en liten del av
befintliga fasader pa den tysta sidan som dverskrider 70 dBA maximal ljudniva. For
att innehélla riktvirden behover samtlig befintlig bebyggelse forses med en lamplig
planldsning dér minst hilften av bostadsrummen &r vianda mot tyst sida.

For scenario 1, utan plank gar det inte att innehélla riktvérden for befintliga hus inom
Uranus 8 och Vulcanus 3 dven med en lamplig planlosning. For att dessa befintliga
hus ska kunna anvéndas for bostadsandamal krivs det att plank uppfors i kvarters-
grans. Planket bor vara cirka 1,8 meter och vara titt ner mot marken. Det kan vara
uppfort 1 tré.
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Oavsett scenario overskrider ny fasad (ny byggritt inom kvartersmarkens nordvéstra
horn, se kartbild nedan) mot Norra Torngatan 50 dBA ekvivalent ljudniva. For att in-
nehalla riktvarden behdver ny byggritt ha en 1dmplig planldsning dir minst hélften av
bostadsrummen &r vinda mot tyst sida.
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Scenario 2 med plank i kvartersgrins. Till vinster dygnsekvivalent ljudnivd och till hoger maximal
ljudniva.

Oavsett vart uteplats tillskapas inom kvartersmark for bostdder i scenario 1 och 2 utan
plank overskrids riktvarden for ekvivalent och maximal ljudniva. For att innehalla
riktviarden behovs darfor ett storningsskydd uppforas, exempelvis plank kring kvar-
tersmark eller vid uteplats.

Riktvirden for ljudnivd inomhus, Boverkets byggregler (2011:6) dverskrids 1 Uranus
7, Uranus 8, Vulcanus 3 och Vulcanus 4. Utifrin befintlig planlosning 6verskrids 1
majoriteten av rummen bade ekvivalent och maximal ljudnivéer. For att innehalla
riktvdrdena och for att befintliga hus ska vara ldmpliga for bostadsdandamal behdvs
byggnadsteknisk atgird genomforas. Detta kan exempelvis vara att ytterviggar isole-
ras invéndigt och att befintliga fonster kompletteras med ytterligare glas som kan iso-
lera.

Risk for dversvamning

En skyfallskartering [DHI, 2016] har tagits fram for Lidk&ping, vilken visar var vat-
ten kommer att ansamlas vid rikliga skyfall. Enligt denna berors planomréadet av risk
for vattenansamling vid ett extremfall 100 &rs regn med klimatfaktor. Dock &r ansam-
lingarna mellan 0,1-0,3 meter djupa, vilka skulle medfora begrinsad framkomlighet.

Utdrag ur skyfallskateringen. Planomrddet som dr rodmarkerat.

-4 -



Planbeskrivning - Detaljplan for del av Uranus och Vulcanus, Lidkoping, Lidkdpings kommun

Risk for ras och skred

Inom planomrédet finns det lera som &r kvick och till f61jd av dess nérhet till Lidan
har ett utlatande tagits fram for att bedoma risken av bakéatgripande skred. Utlatandet;
skredrisk utlatande av Bohus geo, 2019-11-15 togs fram i samband med planldgg-
ningen av det nérliggande kvarteret Pollux. D& marken inom omrédet ar plant bedoms
ett bakatgripande skred inte kunna né langre 110 meter frdn Lidans mitt.

Eftersom planomradet ligger 260 meter fran Lidan, samma avstdnd som kvarteret
Pollux bedoms det utifran tidigare bedomning inte heller vara en risk for aktuellt
planomréde.

Fororenad mark

Marken inom planomradet har identifierats vara i behov av sanering for att den ska
vara lamplig for kdnslig markanvdndning. Flertalet markutredningar har tagits fram
for att fi en tydlig bild av markfororeningarna och saneringsbehovet; Miljoteknisk
undersokning av mark och grundvatten [Jordnéra, 2018-06-08] och Miljéteknisk mar-
kundersdkning inom kv. Vulcanus Uranus [Ensucon, 2022-05-09, reviderad 2022-07-
04, 2023-01-16]. Bida utredningar har ett storre undersokningsomréde &n enbart ak-
tuellt planomrade.

Rapporten Miljoteknisk undersokning av mark och grundvatten [Jordnédra, 2018-06-
08] togs fram i samband med tidigare planldggning inom planomrédet. Av rapporten
framgér foljande:

e Marken bestod dverst av ett cirka 0,6—1,0 meter méktigt fyllnadslager av omblan-
dad silt, sand och grus. Fyllnadslagret under lagrades av ett homogent lager silt
ner till cirka 3,0—4,0 meter djup. Inom aktuellt planomrade patriaffades avfall
sdsom tegel och formultnande bréder i fyllnadsmassorna.

e  Omréadet betraktas som fororenat.

e Jordprovtagning visar pa forhojda halter av bly och kvicksilver dir blyhalten &r
nagot Over KM och kvicksilverhalten ar ca 2,5 ggr KM inom aktuellt planom-
rade. Halten av bly &verskrider &iven MARR och halten kvicksilver. Férutom me-
taller detekterades dven laga halter av PAH-M och PAH-H inom aktuellt planom-
rade. Halterna underskrider aktuella riktvérden och r i niva med eller strax dver
MARR. Flyktiga organiska kolviten har analyserats i nirhet till tidigare kem-
tvitt, utanfor aktuellt planomrade. Pavisade halter ligger under aktuella rikt- och
jamforvarden.

e Vid omsittning var tillgdngen pa grundvatten god. Vattnet var ndgot grumlat av
silt. Ndgon avvikande lukt noterades inte i roren.

e  Halter 6ver referensvirdet av kobolt har uppméitts 1 grundvattnet inom aktuellt
planomréde. Det finns forekomst av klorerade 16sningsmedel 1 grundvattnet utan-
for aktuellt planomrade.

e Det rekommenderas att en fordjupad undersokning med kompletterande jord- och
grundvattenprovtagning tas fram for att dokumentera féroreningarnas utbredning
samt fororeningsnivaer. Aven rekommenderas provtagning av klorerade kolviten
1 inomhusluft i angrdnsande byggnader utanfor aktuellt planomréde.
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Bild provtagningspunkter. 1801-1803: jordprov med skruvborr samt installation av grundvattenror.
1804-1806: jordprov med skruvborr. Provtagningspunkterna 1803R och 1805 ligger inom aktuellt
planomrdde.

Rapporten Miljoteknisk markundersokning inom kv. Vulcanus Uranus [Ensucon,
2022-05-09, reviderad 2022-07-04, 2023-01-16] togs fram infér markanvisningstav-
lingen for roda husen. Av rapporten framgér foljande:

Generellt har fororeningar >MKM patriffats 1 undersokningsomréadets sddra/syd-
vastra delar 1 anslutning till byggnation och parkeringsyta. Avseende férore-
ningar >KM har dessa patriffats dels i undersokningsomradets Ostra delar, dels i
de sodra delarna. Halter >MKM utgors av PAH: er, barium och zink medan hal-
ter >KM utgors generellt av tungmetaller och PAH: er. Fororeningarna ér lokali-
serade till fyllnadsmassorna. Kompletterande provtagning av underliggande na-
turliga jordarter uppvisar halter <KM.

Inom aktuellt planomréade har halter av kloroform [triklormetan] patraffats i por-
gas.

Inom aktuellt planomréade finns halter av PAH >MKM i det ytliga jordskiktet.
Infor planerad byggnation rekommenderas att en fordjupad miljoteknisk markun-
dersokning genomfors i syfte att klassificera jordmassor infér avhjilpande atgér-
der, d& uppmiaitta halter overskrider KM i flera provpunkter samt att fororening-
arna ej 4r avgrinsade i sidled. Aven rekommenderas installation av djupgéende
grundvattenror i syfte att kartligga forekomsten av klorerade 16sningsmedel. En
kartlaggning av klorerade 16sningsmedel underlattar for framtida dtgiardsutred-
ningar d& dverhingande risk for exponering av kloroform inte kan uteslutas. En
fordjupad markundersokning kan genomforas innan entreprenaden startar eller
under pagéende entreprenad.
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Bild utdrag ur provtagningspunkter. Provtagningspunkterna E22 12, E22 G4, E22 13, E22 10,
E22 11, ligger inom aktuellt planomrdde.

Raddning

Brandpost finns inom omradet.

Brandspridning mellan befintliga byggnader

Befintliga hus inom planomradet har ett kulturhistoriskt viarde. Samtidigt 4r byggna-
derna placerade med ett avstdnd mellan 2,2—7,4 meter fran varandra. De har da risk
for brandspridning mellan befintliga hus. Ett PM, 2023-05-26 har tagits fram av
Bengt Dahlgren for att utreda huruvida det finns behov av att gora brandskyddande
atgirder pa befintliga hus och om detta star i konflikt med det kulturhistoriska vir-
dena. Stralningsberdkningar har genomforts.

Befintliga byggnader &r ténka att anvéndas som enskilda sméhus. Utifran géllande re-
gelverk har de byggnadsklass Br3.

Stralningsberdkningar redovisar att befintliga fonster i respektive gavelvigg kan bibe-
hallas i sina nuvarande utféranden, som oklassad. Utifran yttervdggens konstruktion
och uppbyggnad bedoms viggkonstruktionen uppna lagst EI30. Detta innebér att uti-
frdn byggnadsklassning Br3 bedoms befintliga gavelvdggars utformning och utfo-
rande vara godtagbara, trots korta avstdnd mellan gavelviggar.

Det rekommenderas att viggkonstruktionen i respektive gavelviagg forstirks frin insi-
dan. Detta kan utgoras av ett lager renoveringsgips alternativt vass med yttre lager av
obrinnbar puts.

Befintligt hus inom Vulcanus 3 har mot intilliggande hus en uppford tegelvigg utan
fonsteroppningar vilket kan 1 princip likstéllas med en brandvégg.

I kommande byggprocess da det eventuellt blir mer ként kring konstruktionerna i re-
spektive gavelvigg behover resultatet av utredningen stimmas av mot verkligt utfo-
rande. Vidare forutsétts ocksd att byggnadernas brandprojekteras for att uppna dvriga
brandkrav som stills enligt gidllande regelverk.
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KONSEKVENSER
Tidigare fattade beslut och planeringsunderlag

Detaljplanen utgér och foljer Stadsutvecklingsplanens riktlinjer och konkretiserar
dess intentioner kring stadskdrnans utveckling och bevarande. Detaljplanen faststéller
att trad ska finnas lings Esplanaden och en omgestaltning av gatan foreslas. Esplana-
den ar utpekad som en stadsmiljoatgird i Stadsutvecklingsplanen.

Paverkan pa stadsmiljo, behov av stadsmiljons omge-

staltning
For att kunna bygga foreslagen bebyggelse kravs foljande atgirder:

- Ersitta befintliga biotopskyddade trdd. Dessa foreslas placeras inom planom-
radet langs Esplanaden. Befintlig busshallplats maste darfor flyttas.

- Flytt av behdvliga befintliga ledningar och ny dragning av ledningar.

- Sanering av kvartersmark da marken inom planomradet ar fororenad.

- Ombyggnation av Norra Torngatan d4 tomtgrans flyttas.

En omgestaltning foreslas av gatorna inom planomradet. P4 grund av samordnings-
vinster dr omgestaltningen lampligt att gora i ett sammanhang. Darfor foreslas omge-
staltning ske i samband med genomf6randet av detaljplanen. Omgestaltningen gors
for att skapa battre forutsittningar och tillginglighet for fotgéngare och cyklister, ta
hand om dagvatten samt skapa en attraktiv stadsmiljo och en god bebyggd miljo.

Utformad plankarta och foreslagen omgestaltning av gatorna sékerstéller att stadsmil-
jon lyfts och blir 4n mer attraktiv. Pa sa sitt bibehélls stadens identitet.

Detaljplanens genomforande innebir att fler bostider i centralt ldge tillskapas vilket
ger mojlighet for ytterligare underlag for handel och service.

Kulturmiljé och riksintresse for kulturmiljovard

Befintliga kulturmiljovirden och riksintresse for kulturmiljovard bedoms inte paver-
kas negativt. Planens syfte dr att bevara befintliga hus och tomtstruktur, att tydliggora
befintlig rutnitsplan. Detta tillsammans med ny bebyggelse och omgestaltning av om-
kringliggande gator bedoms att tillskapa en smaskalighet och brokighet som sluter sig
an till Nya Stadens befintliga uppbyggnad.

Trafik och parkering

Trafik

PM:et Trafikutformningsforslag, 2023-10-24 framtagen av Akka Planering och Ka-
minsky Arkitekter visar att trafikalstringen inom planomridet kommer med sannolik-
het att minska nagot eftersom fortitning sker pa befintliga parkeringsplatser som inte
ersétts. Trafikflodena bedoms spridas ut i riktning mot 6vriga befintliga anldggningar
for langtidsparkering.
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For att kunna genomfora detaljplanen behdvs delar av allmén platsmark byggas om. I
samband med detta foreslds dven en omgestaltning. Foreslagen trafikféring och om-
gestaltning av gatorna bidrar till en tillgidngligare, attraktivare och tryggare stadskdrna
for fotgéngare och cyklister. Kapacitetsberdkningar i korsningspunkter utifran fore-
slagen trafikforing har genomforts och visar pa godtagbar serviceniva for bilister. Bi-
listernas rorelser beddms blir tydligare med foreslagen trafikforing och gatuutform-
ning.

Under byggnation inom kvartersmark och ombyggnation av allméin platsmark kom-
mer trafikstorningar att ske, dock ska trafikens framkomlighet inte forhindras.

Vid en eventuell framtida omgestaltning av parkeringsplats Syd foreslas att angdring
till parkeringsplats Syd och parkeringsdick pé kvarteret Pollux flyttas till Gotgatan.
Detta innebdr att befintliga kobildningar som idag paverkar negativt framkomligheten
langs Esplanaden kan undvikas. Eventuella kdldngder kommer dé att ske lings Norra
Torngatan. Goétgatan bedoms kunna bdde innehélla trottoar, kérbana och uppstill-
ningsplats for leveransfordon.

Parkering

En parkeringsanalys och konsekvensbeskrivning har tagit fram av Koucky & Partner
AB, 2023-10-03. Utredningen studerar konsekvenserna av den féreslagna forandring
avseende parkeringsutbudet och kapaciteten. Den redovisar dven hur det forandrar
tillgédngligheten till centrum med bil. Utredningen géller framst for planomradet och
den direkta ndrheten men dven for tillgdngligheten till centrala delar av staden med
sarskilt fokus pd Nya Staden.

Utredningen visar att tillgidngligheten for besokare till centrala Lidkoping, Nya Sta-
den och parkeringsplatsen Syd inte paverkas ndmnvért av planens genomforande.
Detta eftersom parkeringsplatsen inom planomradet nyttjas lite av besokare. Vidare
visar beldggningsstudier pa en 6verlag mycket god parkeringskapacitet i centrala Lid-
koping, Nya Staden och 1 Syds ndromrade.

Idag bedoms det vara verksamma och boende som framst nyttjar parkeringsytan inom
planomrédet. Konsekvenserna for dem bedéms kunna bli ndgot ldngre promenad mel-
lan den parkerade bilen och malpunkten, boendet eller arbetet. Vidare finns det en
viss risk till okat tryck pa gatumarksparkeringen. Fér boende och verksamma och de
som framst vill parkera pa en avgiftsfri 24-timmarsparkering bedoms det finnas god
kapacitet for detta dven i fortsdttningen.

De 43 parkeringsplatser som tas i ansprak vid planens genomforande utgor 2,8 % av
det totala utbudet av parkeringsplatser inom, Nya Staden och 7,8 % av samtliga av-
giftsfria 24-timmarplatser inom Nya Staden. Med en samlad snittbeldggning pa 60 %
for parkeringsanldaggningar inom Nya Staden bedoms kapaciteten for bilparkering
som fortsatt god.
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Parkeringsanldggningar och omrdden for gatumarksparkering inom stadskdrnan med 500 meter fak-
tiskt gangavstdnd fran parkeringsplats Syd. Aktuellt planomrade dr rédmarkerat.

Parkeringsavtal
Ett genomforande av planforslaget innebér ingen forandring av befintliga parkerings-
avtal. Befintliga parkeringsavtal ryms inom resterande parkeringsplats Syd.

Milj6

Dagvatten

Marken inom planomradet &r till stora delar hardgjord. Ett genomf6rande av detalj-
planen medfor en omgestaltning av marken. Gatorna avses omgestaltas. Bland annat
avses en vegetationszon med eventuell regnbadd att tillskapas ldngs Esplanaden som
delvis kan omhéinderta dagvatten.

Dagvatten inom kvartersmark ska fordrdjas lokalt innan det ansluter till det allménna
nétet. Detta gor att vattnet renas och fororeningar kan minskas. Dessutom minskar ris-
ken for braddning vid skyfall, det vill sidga att avloppsystemet blir tillfalligt dverbe-
lastat sa att avloppsvatten oavsiktligt och orenat rinner direkt ut i ndirmaste vatten-
drag.

Utifrén detta bedoms planens genomforande inte eller ha en marginell paverkan pa
befintligt dagvattennit.

Biotopskyddade trad

Befintliga trad inom kvartersmark for bostdder som ar biotopskyddade kommer att er-
séttas med nya trdd som planteras lings Esplanaden, inom planomradet. Detta siker-
stélls genom planbestdmmelse [n/]. Genom en erséttning ldngs Esplanaden och till-
sammans med den planerade omgestaltningen av hela Esplanaden stirkt pa sikt de
ekologiska och biologiska straket ldngs gatan.
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Befintliga trdd lings Esplanaden som ir biotopskyddade sdkerstélls genom planbe-
stimmelser att marklov tridd for féllning av trdd [a:] och att tridd fir endast fallas om
det dr sjukt eller utgor en sékerhetsrisk [trddi].

Miljokvalitetsnormer

Luft
Miljokvalitetsnormer for luft berdr inte Lidkopings kommun.

Vatten

Da omradets fororeningsbelastning forvéntas att minska genom lokalt omhénderta-
gande av dagvatten sa anses inte planomradet paverka miljokvalitetsnormerna for Li-
dan negativt. Statusklassningen i Lidan for kemisk ytvattenstatus paverkas till stor del
av kvicksilver, kvicksilverforeningar och bromerad difenyleter. Kvicksilverhalterna
forvéntas minska i samband med planens genomforande, sanering av mark. Ett ge-
nomforande av detaljplanen och foreslagna atgérder leder till att mdjligheterna att
uppna miljokvalitetsnormerna for vatten inte forsdmras.

Buller
Miljokvalitetsnormer for buller ber6r inte Lidkdpings kommun. Se kapitel Konse-
kvenser, kapitel Hélsa och Sékerhet, omgivningsbuller.

Riksintresse for totalforsvar och rorligt friluftsliv

Riksintresset for totalférsvar och rorligt friluftsliv bedoms inte paverkas negativt.

Halsa och sakerhet

Omgivningsbuller

I dagslédget overskrids riktvdrdena for trafikbuller lings Esplanaden och Norra Torn-
gatan. For att mojliggora for bostadsdndamal i anslutning till dessa gator regleras det i
detaljplan att lamplig planlosningar kriavs. Dessutom krévs att plank uppfors om Es-
planaden inte omgestaltas eftersom nuvarande riktvéirden for ljud inte uppfylls. Om
Esplanaden omgestaltas kommer plank inte att behdvas for att gora bostdder av be-
fintliga hus. Genom regleringarna i detaljplan sékerstélls ménniskors hélsa.

Fororenad mark

Eftersom marken inom planomrédet har identifierats som fororenad reglerar detalj-
plan med planbestimmelse [a2] om att kvartersmarken ska saneras innan startbesked
kan ges. Med denna étgérd bedoms pdverkan pé hélsa och sdkerhet inte paverkas ne-
gativt.

Solhallanden och skuggbildning

En skuggstudie har genomf6rts som visar att den nya bebyggelsen 1 huvudsak péver-
kar allmén platsmark. Under sommarmanaderna &r paverkan mattlig. Under vinter-
halvaret nér solen star lagt dr paverkan storre. Solforhallandena orsakade av den nya
bebyggelsen beddms vara acceptabla.
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Solstudie som visar skuggning orsakad av bebyggelsen. Sommarsolstandet (till vénster) samt var- och

hostdagjimning (till hoger) kl. 9, 12, 15 och 18.

Planekonomisk bedomning

drift- och forvaltningsekonomi

Kommunens investerings-

ion av allmin plats gata samt sanering av kvartersmark och for forrattningskostnader.

Kommunen far till viss del 6kade driftkostnader for skotsel och underhéll av allmén

Kommunen far inkomster fran markforséljning. Kommunen far utgifter for byggnat-
plats gata.
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Lidkoping Miljo och Teknik AB
Lidkoping Miljo och Teknik AB kan {4 kostnader for nyanldggning och flytt av led-
ningar samt intékter i form av anslutningsavgifter.

Lidkdping Energi AB
Lidkoping Milj6 och Teknik AB kan fa kostnader for nyanldggning av ledningar samt
intdkter 1 form av anslutningsavgifter.

Skanova
Skanova kan fa kostnader for flytt av ledningar med tillhérande tekniska anlagg-

ningar.

Byggherrens ekonomiska konsekvenser
Byggherren utfor och bekostar samtliga atgérder, forutom sanering inom den markan-
visade kvartersmarken som krivs for genomforandet av byggnationen.
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